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1.1 Aufgabenstellung und Zielsetzung

Aufgrund eines sich stetig verdndernden Wohnungsmarktes und anhaltenden Bevdlkerungswachs-
tumsbeginntdie Freie Hansestadt Bremen im Jaht2fit der Erstellung eineSadtentwicklungs-

plans Wohnen (STEP Wohnemler eineStrategie und eien Handlungsleitfaden fiir die Bremer Woh-
nungsmarktpolitikois zum Jah2030beinhalte und Aussagen zBestandsentwicklungowiezur

weiteren baulichen Entwicklurtgeffen soll In diesemZusammenhang werden mehrere Gutachten

mit unterschiedlichen Fragestellungen beauftragt

9AY T SyidNIrfSa ¢KSYIFr Aad RI0SA RSNI ! dzZF3lF6SyalOKg SN
gen an den Breer Wohnungsmarkt fur die verschiedenen Nutzergruppen beleuchtenisoRah-
mendieserFragesteling erfolgt auch einduseinandersetzung mit dem Umzugsverhalten innerhalb
Bremenssowiezwischen Bremen unden niederséachsischen Stadten und Gemeinden dgioReda

der Wanderungssaldo mitelenniederséachsischernt@&®iten und Gemeindeim der Nachbarschaft

Bremensn den letzten Jahrenegativwar. Erste Auswertungedes vorliegenden Gutachteas den

Praferenzen der Nachfragegruppen soder im Rahmen des IROProjektes des Kommunalver-

bunds Niedersachsen NBYSYy Sod+d a2 2Ky dzy IAVINNY I $S@SBal OKK@&g 3y
belegen die folgenden Tendenzen:

9 Haushalte mit Kindern ziehen vergleichsweise haufig an eher randstadtische Standorte oder ins
Umland wn Stadten

1 Aus fast allen Bremer Stadtteilen (Ausnahme: Breifitte) sind zwischen 2011 und 2015 mehr
Menschen in didbenachbarten niedersachsisch&tadte und Gemeinden gezogen als aus der Re-
gion in die StadtteileBesonders die am Rande Bremens gelegeBtadtteile waren dabeaitérker
von Fortziigen in die Region betroften

1 Insbesondere imendirekt an Bremen angrenzend&tadten und Gemeinden waren die Wande-
rungssaldi der Kinder und Jugendlints®wie der Erwachsenen Uber 25 Japositiv.

Um vertiefte Kenntnisse Uber diotivation der unterschiedlichen idie RegiorziehenderHaus-
halte zu erhaltensollenausgewahlte Haushaltmittels telefonischetnterviews befragund die Er-
gebnisse mit Fachleuten aus der Wohnungswirtschiadfkgekoppelt werden.

Folgende Fragestellungen sollen dabei insbesondere beantwortet werden:

1 Welche Grinde bewegererschiedene GruppertE{nzelpersonen, Paareamilien Senioren in
Stadte und Gemeinden der Regionw.in bestimmteStadte odeiGemeindereu zieher?

1 Welche Qualitaten bietedie niedersachsischen Kommundar Regiorgegeniiber Bremen? Wa-
rum ist der Haushalt nicht in der Kernstadt geblieben?

1 Aus welchen Wohnformerz 8.EFH MFH) / Wohnumfeld Eigentum / Mietekommenund in
welche Wohnformerd Wohnumfeldziehendiese Personengruppen?

BPW| baumgart+partner 5| 59

stadt - und regionalplenung



Qualitative Untersutungder regionalen \@nderungsmotive Brenme

1.2 Methodik

Zunachswird dieWanderungder letzten Jahre zwischen Bremen und den benachbarten Stadten

und Gemeinderauf der Grundlage vorliegender Daten beschriedeabei wird auf die Daten des
Statistischen Larebamtes Bremen (StalLa) zurlickgegriffen, die auch im Rahmen der regionalen Woh-
nungsmarktanalyse (MORRYojekt des Kommunalverbunds NiedersachsBnemen e.V.) ausge-

wertet wurden. Diese beschreiben diknziige zwischen Bremen uaédinerNachbarschafaus den

Jahren 2011¢ 2015(vgl. Kap. 2)Daten auslen Jahren 2016 und 201&genzum Zeitpunkt der Ana-
lysenochnicht vor! DieseDatenanalyse bildetine Grundlage fir die Auswahl von zu befragenden
Haushalten AlleinstehendePaare, Familien, Seniorefvgl.Kap. 3)

Den Kerrder Untersuchungpildet eine qualitative Befragungron 18 Haushaltenlm Ergebnis werden
zunachst die umziehenden Personengruppen, friheren und neuen Wohnfdreransgearbeitet

Dariiber hinausollen die spezifischen Faktoren in denrBee Stadtteilen und benachbarten Stadten

und Gemeinden identifiziert werden, die dazu fuhren, dass Haushalte die Hansestadt zugunsten einer
Wohnung ireinerniedersachsischen Kommunen verlaséagl. Kap. 4)Dabei ist zu berlcksichtigen,

dass die Ergebrgs der Befragung nicht reprasentativ sind, sondern lediglich ein Stimmungsbild ver-
mitteln. Dieses Bild bildet einen kleinen Baustein im Rahmen des STEP, an das bei weiteren Untersu-
chungen angeknipft werden kann.

Um die Ergebnisse der Befragung zu quadizi,werdensiedurch ein Fachgesprach mit Experten

des regionalen Wohnungsmarktes (Bautrager, Makler, Vertreter und Vertreterinnen von Wohnungs-
baugesellschaften und Interessenverbanden (Haus & Grund, Mieterverein, Arbeithehmerkammer)
Finanzfachleutesavie gezielten vertiefenden Expertenintervieasganzt(vgl. Kap5s).

Die qualitativeBefragungwird auf der Grundlage eines Leitfadethgrchgefiihrt dessen Themen u.a.
aus vorliegenden Untersuchungandererbundesdeutscher Grol3stadtregionen abgeleitet werden
(vgl. Ergebnisse der Auswertung in KgArlage 2. DieseMethodik bietet gegeniber einer Vertei-
lung von Fragebdgen (= quantitative Befragung) die folgenden Vorteile:

1 Sie lasst Offenheit flr neue, regisspezifische Griinde und Argumente und reduziert einen Um-
zug inkommunen der Regiamicht auf die regelmaRig aufgezahlten Aspekte (héhere Lebens
und Umweltqualitaten mit einem grinen Umfeld ugbRereSpielrdume flr Kinder, glinstige-
res Preid_eistungsvehaltnis, Eigentumsbildung als Geldanlage und Altersvorsorge, Wiinsche
nach Autonomie in einem eigenen Haus sowie seltenere Beriihrung mit sozialen Konflikten),
sondern ermdglicht einen Blick auf regionale Besonderheiten und spezifischeuRddPullfak-
toren einzelner Stadtteile, Stadte und Gemeinden der Region Bremen.

1 Sie kann dazu beitragen, die Zusammenhange von Motiven sichtbar zu machen. Vielfach bleiben
Motivverflechtungen in konventionellen Wanderumgstivbefragungen unerkannt, da die Um-
zugsgriinde negh vorgegebenen Kategorien erhoben und ausschlielich nach der Anzahl ihrer
Nennung ausgewertet werden (vgl. Stiess et.al., S. 15).

1 Sie erméglicheinen Erkenntnisgewinn tber die komplexen Sucid Abwégungsprozesse.
Denn eine Umzugsentscheidung, die estigar mit Eigentumsbildung verbunden istoftdie
Folge einegngerenAbwagungsund Entscheidungsprozesses, der wechselhaften Einflissen
unterworfensein kann

! Die Daten aus dem Jahr 2016 sind aufgrund methodischer Anderungen und technischer Weiterentwicklungen
nur bedingt mit den Vorjahreswerten vergleichbar.
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Im Ergebnis lassen sich Wanderungstypen sélemaussagenur regionalen Wanderung Thesen-
form ableiten, die eine Grundlage fur weitere Untersuchungen im Rahmen des ST&Rtahthnd-

lungsempfehlungen bilden.
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Im Rahmen dewohnungsmarktbeobachtung des Kommunalverbunds NiedersadiBemen e.V.
wurden dieWanderungsbeziehungezwischen Bremen und den niedersachsischen Kommunen der
Region aus dedahran 2011-2015 analysiertln diesem Zeitraumsinddie Stadte und Gemeindén
der direkten Nachbarschaft von Bremen sowohl absolut als auch relativ am starksterzduaiaie
aus Brememewachsen. Ausnahmen bildeten die Gemeinden Berne und Lemwerder im Landkreis
Wesermarsch, der Flecken Ottersberg sowie die Stadt Delmenhorstzterér war zwar der abso-
lute Wanderungssaldo vergleichsweise hoch, relativ ist die Stadteichsweise geringelurchZu-
zligeaus Brememewachsen (vgl. Kommunalverbund Niedersactideremen e.V. 2018).

Allein im Jahr 2015 sind rund 4.500 Menschendrrsniedersédchsischen Kommunges Kommu-
nalverbund$ nach Bremen gezogen und rund 6.900 Personen fortgezogen. Damit lag die Zahl der
Umzlge zwischen Bremen und der Region jedoch weit unter der Zahl der Umziige innerhalb Bremens
(im Schnitt rund 45.000 Parsen pro Jahr) (vgl. StaLa Bremen 2018).

Die hochstemegativen Wanderungssalihi die niedersachsischen Kommunen der Regi@sendie
ostlichen Bremer Stadtteile (Osterholz, Hemelingen, Obervieland) sowie Huchting auf. Vergleichs-
weise starker vorrortziige in benachbarte Kommunebetroffen waren auch di&tadtteile
(Schwachhausen, Hoirehe undvahi sowieWoltmershausenGropelingen, Burglesum und Blu-

menthal(vgl. Abb. 1)

2Ly RSNJ ! 60Af Rdzy 3
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Umlandwanderung

Wanderungssaldo zwischen

Bremen und den niederséchsischen Stadten
und Gemeinden des Kommunalverbunds
absolute Zahlen

2011-2015

Bl -900 - <-600
Bl -600 - <-300
[ -300-<0
[] 0-<300
[] 300 - <600
I 600 - <900
Bl ober 900

[] keine Daten

Wanderungssaldo in den Jahren 2@14015 zwischen Bre-
men und derStadten und Gemeinden des Kommunalver:
bunds; Datengrundlage: statistisches Landesamt Breme
Quelle: Wohnungsmarktbeobachtung, BPW baum-
gart+partner, im Auftrag des Kommunalverbunds Nieder
sachsen / Bremen e.V. 2018
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net. Damit unterscheidet sich der hier verwendete Umlandbegriff von dem durch das Statistische Landesamt

.NBYSY RSTAYASNIS
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: Wanderungssaltach Altersgruppen

2.1 Wanderungsverflechtungen
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Familienwanderung (Kindennd Jugendliche sowie Erwachsene zwischen 25 und 50 Jahren)

Betrachtet man die Wanderungssaldi der Kinder und Jugendlichen zwisch® Iahren sowie der
Erwachsenen zwischen 2%0 Jahren als Indikatoren fur die Familienwanderung, so zeigt sich fol-
gences Bild:

Alle Bremen benachbarten Stadte und Gemeindeieder mit Ausnahme von Berne, Lemwerder
und Ottersberg) sind absolut stark durdle Fortziige Ubersteigendauziige von Kindern und Ju-
gendlichen sowi@on Erwachsene zwischen 25 und 50 Jahrens Brenengewachsen. Daruber hin-
aus hatten auch OsterheBcharmbeck undim Falle der Erwachsenen zwischen 25 und 50 Jathren
auch Thedinghausen vergleichsweise hohe positive Wanderunggegklitiber Bremenu verzeich-
nen.

Die Stadtteile, aus denen die Famril stammen, entsprechen deruvorgenannten. Zudem hatten
die Stadtteile Neustadt, Findorff und Vahr in diesen Altersgruppen Wanderungsveayageaiber
den niederséchsischen Stadten und Gemeinden der Regiorrzeichnen (vgl. Kommunalverbund
Niedersabsen/ Bremen e.V. 2018).

2 | Yy RSNHzy 3-! ASMIia 69NB I OKASYS 1 6Aa0KSY pn dzyR cp Wi
Verglichen mit den FamiligielenRA S 2 | Yy RS NHzy 3 &!T 3 KNIXSY RRISKN® ad 25ya Gl | dza
schen 50 und 65 Jahresehrgeringaus Einige Bremer Stadtteile (M, Schwachhausen, Burgle-

sum, Vegesack und Blumenthal) profitierten von Wanderungsgewinnen gegeniib&odemunen

der RegionAus den Ubrigen Stadtteilen siddgegermehr Menscherdieser Altersgruppén die nie-

dersachsischen Stadte und Gemeinden der &egtrzogen alson dort ausn die StadBremen Be-
sonders davon betroffen waren die Stadtteile Gropelingen, Huchting, Obervieland und Hemelingen.

Seniorenwanderung (65 Jahre und alter)

Der Wanderungssaldo der Senioren Uber 65 Jahre mingeersachsischent&iten undGemein-
den war ebenfalls in fast allen Bremer Stadtteitemit Ausnahme vorschwachhauseqnegativ.
Vergleichsweisbohe negative Wanderungssaldi wiesen 8tadtteile Hemelingen und Huchting so-
wie Gropelingen, Walle, FindfrNeustadt und Osterholauf.

Allerdings lagen die Zahlamich in dieser Altersgruppeutlich unterdenen derFamilienInnerhalb
von funf Jahren sind insgesamt maximaid 130 Seniorinnen oder Senioren mehr airgelnen
Bremer Stadtteilen fortgezogeails in diese zugezogen. In den meisten Stadtteilen lag der fBaldo
diesem Zeitraununter 50 Personen.

In der Regiorhaben lesonders die Gemeinden Schwanewede, Lilienthal, Oyten undh&\Weyn den
Zuzlgen durch altere Menschans Bremerprofitiert.

Ausbildungswanderung (junge Menschen zwischen 18 und 25 Jahren)

Einen positiven Wanderungssaldo gegenidem Kommunen der Regiaviesin vielen Bremer

Stadtteilen allein die Altersgruppe der jungen Erwachsenen zwischen 18 und 25 Jahren auf. Diese be-
vorzuden innerstadtische StadtteilsowieBurglesum. Einige am Rand gelegene Stadtteile (Borgfeld,
Oberneuland, Osterholz, Obervieland, Huchting und Blumentizdi¢n jedoch auclin dieser Alters-

gruppe negative Wanderungssati verzeichnen

BPW| baumgart+partner 9| 59
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Qualitative Untersutungder regionalen \@nderungsmotive Brenme

2.2 Wanderung#tensitat in der Region

B T
A

k Y
Sy

3 Stadte und Gemeinden desrsten Rings 4  Stadte und Gemeinden desweiten Rings

Die niederséachsischen Stadte und Gemeinden werden entsprechend ihrer Lage zu Bremen und der

%l Kf RSNJ %dzZl N3S RSYVed&iNtngi 8 gNIIA PRa 6T 6Oy RSNBal 6SA
(= erweiterte Verflechtungsbereich) zugeordngt.i NRGS dzyR DSYSAyRiIBdy RSa oS!
Achim, Delmenhorst, Ganderkeseeilienthal, Osterhotscharmbeck Ottersberd, Oyten,

Ritterhude, Schwanewede, Stuhr, Syked Weyhe.

Y%dzY ol 6SAGSY wAy3aa 3ISKI NBYy RAS { GNR¥iSendzy R DSYSAYy
Dotlingen, Graserg, Hambergédtarpstedt, Lemwerder, Thedinghausen, Twistringen und
Worpswede (vgl. Abb. 3 und 4).

Vergleicht man die Wanderungsintensitét Zeitraum 206 ¢ 2015 zwischen Bremen und den nie-
RSNENOK&AAOKSY {{iNRGSY dzyR DSYSAYRSY RS& aSNREGSY
und 6), so werden folgende Aspekte deutlich:
T 5AS 21 yRSNHzy3aQOSNFt SOKldzy3ISy WRHiUSKNSWAYyENRG &K
vier bis fiinfmal so groR wie die nden Kommunendes T ¢ SA (s8¥ wA y 3
1 Die Fortziige aus Bremé&mbenachbarte Stadte und Gemeindsimd in den letzten Jahren
leicht angestiegenGleichzeitig haben diguziigevon dort aushach Bremen abgemrmmen.
Dies hat den Trend des negativen Wanderungssaldos verstéarkt. Davon betroffen war insbe-
42y RSNB RSN aSNBRGS wAy3dda dzyR Ay Yy dBNhdBSNARYy3ISY
auf der nachsten Seite).

Die in den letzten Jahren gestiegenen Wandersadii sind daher nicht allein auf eine zunehmend
regionale VVanderung, sondern auch auf abnehmende Zuzugedaufkegiorzuriickzufiihren.

3 Diese Stadte un@semeinden grenzen teilwa nicht an Bremen und haben geringétéanderungserflech-
tungen als die tUbrigen Stadte und Gemeindiesersten Ring. Da sie aber gleichzeitighere Verflechtungen
als die Gemeindedeszweiten Ring aufweisenwerdensie hierebenfallszum ersten Ring géhlt. DieStadte
OsterholzScharmbeckind Syke sindwarweiter von Bremen entfernt, sie habgadoch vergleichsweise hohe
Wanderungsverflechtungen mit Bremen.
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Qualitative Untersutungder regionalen \@nderungsmotive Brenme

5A8 LyGSyardNd RSNI 2 yRSNHzy IASSNFt SOKGdyeBSY Ay E
deutlicht die Unterschiede zwischen d&ommunen(vgl. Abb8 bis 1%auf den Folgeseiterhier sor-

tiert nach WanderungsintensitatgnStellenweise istlie Zahl der Zund Fortzige relativ ausgegli-

chen. Dies betriffbeispielsweise diGemeinden Gandedseeund Ottersberg sowie die Stadt Syke.

Auch in Osterhot&charmbeck ist der Saldo vergleichsweise ausgeglichen, die Wanderungsintensitat

mit Bremen jedoch fast doppelt so hoch (jeweils um36@ Zu und Fortzlige pro Jalm Zeitraum

2011 bis 201p

In den naher an Bremen gelegenen Stadten und Gemeinden ist die Wanderungsintensitat deutlich
hoher.Sowohlin Stadten und Gemeinden, die in den letzten Jahren durch eine intensive Baulandaus-
weisung neue Baugebiete erschlieRen konnten (z.B. Schwanewedm, Adrenthal) alsauchin gro-

Beren Stadten mit einergeringerenBaulandbereitstellung (z.B. Delmenhorst, Stusayen intensive
Wanderungsverflechtungen festzustellen. Da letziguégrund ihrer Grof3e Uber einen umfangrei-

chen Bestand an &lteren Immobitiverfligen besitzen sie aucfir aus Bremen zuziehende Haus-

halte wichtige und vielfaltige Angebote. Daher ist dighl der Zuzlige vergleichsweise hoch

Die Wanderungsintensitét belegt dahelass nicht nur neue Baugebiesendern auch das Be-
standsangebt fur die Zahlder Zuziige eine wichtige Rolle sprel

Stadt/ Gemeinde Spanne der jahrlichen Spanne der jahrlichen
Zuzigenach Bremen Fortztigeaus Bremen
aus den Stadten und Gemeinden in die Stadte und Gemeinden
im Zeitraum 2011 2015 im Zeitraum 20.1- 2015

Delmenhorst 490- 640 630-790

Stuhr 430 - 500 670 - 760

Schwanewede 370-500 530-590

Achim 340-390 480 - 660

Weyhe 280-410 470 - 560

Lilienthal 240-310 440-500

Ritterhude 270-380 390- 450

Oyten 180- 260 340- 380

7  Wanderungsintensitat der Stadte und Gemeinden mit Breimezeitraum 2011 2015 sortiert nach In-
tensitat; Datenquelle: StaLaigene Darstellung
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2.3 Wanderungsintensitat mit Stadten und Gemeindeles ersten Rings
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8  Zuzige aus und Fortziige nach Delmenh2066- 2015; Datenquelle: StalLa; eigene Darstellung
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9  Zuzige aus und Fortziige n&tuhr 2006 2015 Datenquelle: StalLa; eigene Darstellung
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10 Zuzilge aus und Fortziige ng&thwanewede 20062015 Datenquelle: StalLa; eigene Darstellung
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Qualitative Untersutungder regionalen \nderungsmotive Brenme

Achim
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11 Zuzige aus und Fortziige nasthim 2006 2015 Datenquelle: Stala; eigene Darstellung
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12 Zuzlge aus und Fortziige nasteyhe 2006 2015 Datenquelle: Stala; eigene Darstellung
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13 Zuzlge aus und Fortziige nddhenthal 2006 2015 Datenquelle: StaL&jgene Darstellung
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14 Zuzlge aus und Fortziige nditterhude 2006 2015 Datenquelle: StalLa; eigene Darstellung

OsterholzScharmbeck
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15 Zuziige aus und Fortzlige na@kterholzScharmbeck 20062015 Datenquelle: Stal a; eigene Darstel
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16 Zuzlge aus und Fortziige ndaten 2006 2015 Datenquelle: StalLa; eigene Darstellung
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Qualitative Untersutungder regionalen \V@nderungsmotive Brenme

Syke
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17 Zuzige aus und Fortzlige né&yke2006- 2015 Datenquelle: Stala; eigene Darstellung
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18 Zuzlge aus und Fortziige naghnderkese2006- 2015 Datenquelle: Stala; eigene Darstellung
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19 Zuzlge aus und Fortziige ndatiersberg2006- 2015 Datenquelle: StalLa; eigene Darstellung
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Eine Umzugsentscheidung ist ein komplexer Entscheidungsprozess, der in der Regel von mehreren
Haushaltsmitgliedern bestimmtird und wahrend dessen sich sowohl die Gewichtung der Argu-
mente als auch das gesuchte Objekt verdndern kbnnen. Dem entsprechersbgiokldie Haus-

halte als auch die Motive vielfaltig und von den personlichen Werthaltungen der Menschen sowie
der Strukturder Region abhangig.

Die Umzugsentscheidung lasst sich in Umzugsanlasse (= Pushfaktoren / Ausléser, sich auf die Suche
nach einer neuen Wohnung zu begeben), Suchmust8u¢imaum) und Zuzugsgrinde (= Pullfakto-
ren / Argumente, die fur die Entscheidundeeant waren) unterscheiden.

Die Untersuchung hat zum Zidlese drei wesentlichen Aspekte der Umzugsentscheidung herauszu-
arbeiten und dabei einerseits dgpezifischa Eigenschaften oder Mangel des Herkunftsraumes so-
wie spezifische Qualitdten des Zuzwagsneszuidentifizieren.Die Unterscheidung von Pusimd
Pullfaktoren bildet entsprechend eine wichtige Grundlage des Fragebogens.

3.1 WanderungsmotivePush und Pullfaktoren

. SA RSY at dzaA KT | (0 2delyizugsaalaste’ G uiie Giide di\ niaRgekdzYi
den Wunsch nach einer neuen Wohnung auslésen eli@snenbeispielsweis@inen personlich
familiaren, beruflichen oder 6konomischen Hintergrund haben oder ab&¥ohnumfeldliegen
Haufigfihrt das Zusammentreffen unterschiedlicher Grimmen Wunsch nach einer neuen Woh-
nung.

Bei derEntscheidung fir eine neue Wohnung an einem and&@hmnortwerdenin unterschiedli-

cher GewichtungRA S at dzf £ FI 1 (2 NBy dgrumd® Di€s@BihdyziiiBegink difedsudRd S % dzl
vielfach noch diffus undnklar und kristallisieren sidiufigerst im Verlauf des Suchprozesses her-

ausbzw. werden untereinander und gegeneinander abgewsena 51 & 06 SRSdzi S I dzOK «
Auszug aus der bisherigen Wohnung in vielen Fallen nicht deshalb erfolgt, weil dealdanbb-

RAY3IG Ay SAY 9AISYKSAY 2RSNJI RSy &dzwdzNDB |l ySy wl dzy

Dabei lassen sidhush und Pullfaktoren nicht immegindeutig voneinandetrennen. Beispielsweise

kénnen die Wohnumfeldqualitaten gleichzeitig ein Pushfaktorarkunftsort und ein Pullfaktor am

Zuzugsort sein oder aber der Arbeitsplatzwechskitfidu einem Zuzug in eine bestimmte Stadt oder
Gemeinde, die ndher am Arbeitsplatz liegjta Kl y RSt i aAOK RIFI6SA a2l dzal 38
aSRIAff Sa YWoikidigser.Uns¢hinfe fotbeingd Trennung in dieser Untersuchung vorge-

nommen werden, um einerseits konkrete Hinweise auf Qualitaten und Defizite der Herkunftsorte zu
erhalten und andererseits die Zielraume bezuglich ihrer spezifischemuNdiNachteilesinschatzen

zu konnen.

BPW| baumgart+partner 17| 59
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Qualitative Untersutungder regionalen \@nderungsmotive Brenme

Push und Pullfaktoren

Berufliche, personli-
che oder haushaltsbe-
zogene Griinde

Wohnungsbezogene
Grinde

Wohnumfeldbezogene
Grinde

Pushfaktoren
Umzugsanlasse

Veranderung der Haushaltsgrof3e
Mobilitatsbelastung

Arbeitsplatzwechsel

Mdglichkeit der Selbstverwirkli-
chungdurch Wohneigentum

WohnungsgroRégroRer oder
kleiner)

Mietbelastung

Geldanlage und Altersvorsorge
durch Wohneigentum

Kindigung

Sonstige wohnungsbezogene
Grinde: z.BgeringelWohnkom-
fort / fehlendeBarrierefreiheit,zu
grolReNahe zu Nachbarn

Gefiihl der Unisherheit, Verkehrs-
belastung, Larmynattraktive /
verschmutzteGrin und Freifla-
chenam Herkunftsat

Soziales Umfeld / Nachbarschaft
am Herkunftsort

Betreuung undildungam Her-
kunftsort (Qualitat und Kosten der
Kinderbetreuung)

GeringeAlltagsqualitat (Infrastruk-
tur / OPNVAnbindung am Her-
kunftsort

20 Ubersicht tiber die Pushnd Pullfaktoren; eigene Darstellung
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Pullfaktoren
Kriterien fiir den neuen Wohnort

N&ahe zum Arbeitsplatz

Néhe zu Verwandten / Freunden
Gute GelegenheitErbe

Mdglichkeit der Selbstverwirkli-
chungdurch Wohneigentum

Angemessene Wohnungsgréfie

Besseres Preiseistungsverhaltnis

Sonstige wohnungsbezogene
Grinde: z.B. WohnkomfortBarri-
erefreiheit, Abstand zu Nachbarn

Sicherheit und Sauberkegerin-

gereVerkehrsbelastungRuhe at-
traktive und gepflegtésrin und

Freflachenam Zielort

Soziales Umfeld / Nachbarschaft
am Zielort / Ruf des Stadstteils

Betreuung und Bildungm Zielort
(Qualitat und Kosten der Kinderbe
treuung)

Alltagsqualitat (Infrastruktuf
OPNVAnbindung am Zielort



3.2 Auswahlder Interviewpartner

Die Interviewpartner wurden auf der Grundlage der Wanderungsverflechtungen der Stadt Bremen

mit denbenachbarten @&dten und Gemeindefvgl. Kap. 2ausgewahlt Dabei spielten die folgenden

Aspekte eine zentrale Rolle

1 Intensitat der Wanderungsverflechtungen von Bremen mit der entsprechenden Stadt oder Ge-
meinde sowie

1 vorrangig umziehende Haushaltstypéileinstehende, junge Paare, Familj ltere Paare oder
Senioren

Aus den Stadten und Gemeinden mit den intensivsten Wanderungsverflechtungen sollten jeweils
mdglichstzwei Haushalte befragt werden, aus den mit geringeren Wanderungsverflechtungen je-
weils ein HaushalDie beiden Mittelzemen OsterholzScharmbeck und Syke weisen zwar geringere
Wanderungsverflechtungemit Bremenauf, wurden jedoch aufgrund ihrer Rolle als Mittelzentren
und ihresBahnanschlussesit in die Untersuchung einbezogen und gemeinsam mit den jeweils be-
nachbartenKaonmunenbetrachtet. AuRerdem sollten mdglichst unterschiedliche Haushalte befragt
werden, sowohl was den Herkunftsstadtteil und die Wohnform (Wohnung / Haus bzw. Miete / Eigen-
tum) in Bremen betraf als auch was die Wohnfam Zuzugsotbetraf. Ziel war eandglichst alle
Stadte und Gemeinden des ersten Rings sowie die wichtigsten Herkunftsstadtteile am Stadtrand
durch mindestens einen Haushalt abzubildBem entsprechend wurden die folgenden Haushalte
befragt

Stadt/Gemeinde mit hoher Allein- Junges Familie Alteres ,irielgfr:teenn-
Wanderungsverflechtag stehend Paar Paar (50+ alten
Achim

Delmenhorst X X

Lilienthal X X

Ritterhude /OsterholzScharmbeck X X /X

Oyten

Schwanewede X X X
Stuhr/ Syke X/ x X

Weyhe X X

Die Probandenmvurden tber MultiplikatorenMitarbeiterinnen und Mitarbeiteraus den Verwaltun-

gen der Stadte und Gemeindelakler, Bautrédger) gesammelt und dann nach den oben genannten
Auswabhlkriterien fir Interviews ausgewatinigelnterviews wurdermit dem Einverstandnis der
Interviewpartneraufgezeichnet

Im Ergebnimahmenl8 Interviewpartneran der Befragung teillie die Vielfalt der regionalen Wan-
derer abbildenEine Reprasentativitat ist dadurch nicht gegeld@arunter sind sowohFramilien, die
von einer Mietwohnung in ein Eigenheim gezogen safggauch Familien, diauseinemgemieteten
Haus oder einem Eigenheimein grofReres Haus oter Regiorgezogersind Es finden sich auch
Haushalte, die in eine Miebder eine Eigentumswohnung gezogandsowieHaushalte, die sich be-
wusst gegen einen Kauf entschieden habed ein Hausn der Regiomieteten (vgl. Abb21 auf der
Folgeseitg
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Qualitative Untersutungder regionalen \@nderungsmotive Brenme

3.3 Wohnsituation der Interviewpartner

Abgesehen von den Seniorenhaushalten haben alle befragten HaushalWdhwr&lache durch den
Umzug teilweise erheblickergréRert. Die meisten Haushakignsbesondere die aus den innerstadti-
schen Stadtteilen kommendensind aus einer Wohnung (Miete oder Eigentum) in ein Haus gezo-

gen. Andere haben sich durch den Umzug voereifReihenhaus in ein Doppeler Einfamilienhaus
verandert. Ein Haushalt ist von einer Migt eine Eigentumswohnung gezogélerdings wurde

nicht von allen Haushalten Eigentum erworben, einige lehnten die Bildung von Eigentum fir sich per-
sonlich ab. Bnnoch fanden siaul3erhalb von BremeAngebote, die ihren Vorstellungen besser ent-
sprachen.

In der Regel war mit der Vergrof3erung der Wohnung auch ein Anstieg der finanziellen monatlichen
Belastung verbunden. Nur bei einem Haushalt ist die monatlichebigl@stung, trotz VergréRerung
der Wohnflache und der Grundstiicksflache, deutlich zuriick gegangen.

Alleindas Seniorenpaar hat sich im Zuge des Umzugs verkleinert und das Eigentum zugunsten einer
Mietwohnung aufgegeben.

Alleinstehend

Schwanewede Junges Paar

Osterholz-Scharmbeck Kleine Familie (1 Kind)

5 |

Grofie Familie (ab 2 Kinder)

=
=
»3
F

3= F=2-

Epr ﬁ / Ritterhude m Alteres Paar (50+)
; ﬁm Lilienthal Senioren im Rentenalter

Vegesack A
Ae = .41

Lesum HH \ \

Oslebs- _L_ \ -

havsen MM Findorff
Walle ﬂ g Borgfeld

Schwachhausen

Stephani

- i
mli\ — i lelrhi Ostl. Vorstadt s ﬁﬂi
&

4 — Oyten
Delmenhorst ﬁ" Huchting SEbHaldsbrO'ck
i
L ﬁ M Achim
et
Stuhr
ﬁm ﬁ ﬁ EFH (Miete / Eigentum)

*ﬁ% ﬁ ﬁ DH (Miete / Eigentum)

AR AR RH (Miete / Eigentum)

E E Wohnung (Miete / Eigentum)

21 BefragteHaushalteund deren vorarige und anschlieBende Wohnsituati@igene Darstellung
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Die Ergebnisse der Interviews werden an dieser Stelle zusammenfassend dargestellt.

Zunéchstwerdendie Pushfaktoren= Umzugsanlassa)lgemeinsowienach Haushaltstypemusam-
mengefasstda sich in Abhéngigkeit vom Haushaltstyp jeweils unterschiedliche Umzugsanlasse er-
kennen lassenm Anschlussverden diePullfaktoren(= Zuzugsgriinde) erlautenhd abschlielRend

der Suchprozedszw. die SuchmustdreschriebenDie Ergebnise der Befragungrerden durch
exemplarisch&itateder Interviewpartner erganzidie einen Einblick idie Motivlagen ermdglichen.

: Personliche Griinde (z.B. Veranderung der HaushaltsgroRRe)
Umzugsanlass: Pushfaktoren @ =jp Wohnungsbezogene Griinde

nach Haushaltstypen Wohnumfeld / Infrastruktur / Bildung
{ Sprungsuche
Suche - - Zielfixierte Suche
nach Suchmustern 5 Umzug ohne Suche

Abwadgung / Entscheidung

v

Personliche Griinde (z.B. Nahe zum Arbeitsplatz)
Zuzugsgriinde: Pullfaktoren - Wohnungsbezogene Griinde (GréRe / Preis-Leistung)
nach Wichtigkeit 1 Wohnumfeld / Infrastruktur / Bildung

Beurteilung der Wohnsituation nach dem Umzug

22 Ablauf einedJmzugprozesseseigene Darstellung
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Qualitative Untersutungder regionalen \@nderungsmotive Brenme

4.1 Umzugsardsse: Pushfaktoren

Allgemeine Umzugsanlasse

Bei denbefragten Haushaltetrafen in der RegeVerschiedene Griindeusammen, die diese dazu
bewegtensich auf die Suche nach einer neuen Wohnungegeben Zusammenfassend spielten die
folgenden Umzugsanlasse eine wichtige Rolle:

Grof3e der Wohnung

Eine zu Kdine Wohnungselten auch ein zu kleiner Gartemar derwichtigste Umzugsanlasderins-

besondere von jungen Paaren und Famitiemannt wurdeBeiletzterenspielten andere Griinde

eine Rolleeine neue Wohnung zu suchénu.)
a5AS 22Kydzyat gl INY YESAY RIKABYT dz {f SAyd 9XB8dD | faz ¢
mer und noch einen Raum fur uns. Und dann liebaugeln wir noch mit einem zweiten Kind und dann
61 N Sa SNEG NI Ofadorfft Riterhdde§ A y a6 0 Cl YA T AS

a 5 S NX gioRe Garten unsesBremer Hauses war einfach zu klein fiir ein sechsjahriges Kind
YAU INRGSY . S¢S 3dwyallex Ritkithyde)dd o0 CkH YAE AS

Wunsch nach Wohneigentum

Besonders bei Familien und jungBaarenwar der Wunsch das Geld statt in die Miete in Wohnei-

gentum zu inveseren und damit einen Beitrag zu ihrer Altersvorsorge zu leiséenfallsein wich-

tiger Umzugsanlass.
a2 AN g2ffdSy IASNYyS 46l a 9A3SySa KIoSyd LNBSYRSI
f Sy YI OKOS dzyR Ay gl a 9 AigPegeSack Sclyv@nswede) SNEY YI OK
oWeil wir gerne was Eigenes haben wollten und dann ist das ja auch ein bisschen Altersvorsorge

und dann hatte ich gerade von meiner Oma ein bisschen Geld geevimr ja jetzt auch nicht so
die Zeit, wo man das gut hatte aglen kénnerd 6 Wdzy' , Béhwachhausetyllilienthal)

Mietpreise

Die Miete wurde insbesondere von den Haushalten als zu hoch empfunden, die noch nicht lange in
Bremen wohnter(bis zu drei Jahre)nd daher (ber vergleichsweise aktuelle Mietvertragefligten.
Allerdings war eine zu hohe Miete nicht der alleinige Grund fortzuziehen, sondern immer auch mit
anderen Grinden verbunden, wie zum Beispiel eine zu enge Wohnsituation.

oDas Haus jetzt ist jetzt ein bisschen alter, ich gllGigebaut. Das Alte war ein Neubau. Wir wa-

NEYy RAS SNBGSY aASGiSNX® 9a Aail wBvaluts zedgudd Gt A OK
dafur war es dann auch zu teuer, dass man sich nicht wohlduhlt.

a5AS aASdiS 4+ N FNNI RoSackbdzschat wa auch@ehQdut. Ubezurk 2 O K
wohnte eine Familie mit drei Kindern. Wir kommen nicht zur Ruhédort Wdzy  P&etrswerd | NJ

der ¢ Delmenhorst)
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Zu geringe Privatheit / Nachbarschaft

Auch fur anderéHaushaltetihrte die Hellhérigkeit deMohnung oder des Reihenhausag Unzu-
friedenheit mit der Wohnsituation und war dahebenfallsein wichtigerAnlass sich auf die Suche
nach einer neuemVohnung zwegeben Haufig war damit der Wunsch verbunden, in ein frei stehen-
des Haus oder eine Doppelushélfte in einem ruhigen Umfeld zu ziehen.

oDie direkte Nachbarschdfiat sich verandert. Die Musik lighunterbrochenes gabStreitigkeiten

nebenan Das war nicht mehr schon dort. Wir haben uns nicht mehr wohl géfikiléres Paar

mit erwachseneil ochter, OslebshausenNeyhe)

aLy RSY usNidetNjebaltasden 1950er Jahrehdrte man alles, was das Wohnen
unangenehm machté (Familie Walle¢ Ritterhude, Sohn 6 Jabre

Bildungssituation

FurbefragteFamilien auslen Stadtteilen Walle, Vegesadduchtingsowieflr einzelnejunge Paare
mit der Absicht eine Familie zu griinden, spielte die Bremer BetrenungsBildungssituationSys-
tem derVergabevon Kita und Schulfiitzen,Qualitat derBildung) eine Roll@8remen zwerlassen.
a2 SAf RlIa {OKdzZ a2aidSYZ RAS DNUzyRaOKdzZ S Ay RSNJ
befriedigend. Wir hatten auch das Gefiihl, dass unser Sohn da nicht gerade geférdert wird, son-
dern dass das mehr so eine BeschéftigungstherapiXi€if sind strukturell Uberfordert, also
das merkt man ganz klar. Das zeigt sich an allen EzKkEamilie VegesackSchwanewedeSohn
8 Jahre, Tochter 5 Jafre

a5SNI ! yiSAt Iy YAYRSNI YAG aA3INI (x0WaDHasstein-S NB NHzy |
Tl OK 1 dz gwlleqRiteriu@®) YAf A S
a2 ANJ AaAYR aSto6SNIO6SARS Ay bASRSNEIFIOKaSy 1 dzNJ { Of
R2NI AYy RAS YAGlI dzyR AY RAcSchivadénazieS a OKA O Sy ®a ¢
FurandereFamilien unqungenPaare insbesondere aus beliebten innerstadtischen Stadtteile,
rendie unterschiedlicheildungssystemzunachst nicht ausschlaggebend fur den WurBeamen

zu verlassen. Dennoch hat dieser AsgaktzusatzlicheArgumentden Schrittiiber dieLandesgrenze
erleichtert.

ouUnd es ist jetzt nicht so, dass ich gesagt habe, wir miissen unbedingt aus Bremen weg, weil meine
Tochter soll da auf keinen Fall zur Schule, aber das war schon was, wo wir Uberlegt haben, es ist
auch nicht schadlich sie in Niedachsen zur Schule gehen zu lassen. Also unser Vertrauen in das
Bremer Schulsystem ist nicht so gtoR. 6 C |S¥hivdchh&useq Lilienthal)
Fir einige Familien urjdnget I  NB aLIA St GS RIFa ¢KSYIlI ain@etiged dzdzy 3 ¢
samten Uberlegungllerdingskeine besondere Rolle.
arLden Stadtteilen, in denen wir so geguckt habenydeendie (Bildungseinrichtungerjberall
3f SA OK @ ¥iertélCAchil) £ A S
Keiner der Befragten benannte die Kosten der Kinderbetreuung als Grund flrraneuy aus Bre-
menin niedersachsische Stadte oder Gemeinden

oNein, dagdie KitaKosten)var kein entscheidender Grund. Das hatten wir auch da in Kauf ge-
Y2 YYSY ®d,Végeshck Schwasewede)
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Wohnumfeld

In wenigen Stadtteilen war unter anderem das Wohnumfeld ein Grund, sich auf die Suche nach einer
neuen Wohnung zu begeben. Dabei wurden Veranderung im heimischen Stadtteil, soziale Problemla-
gen oder ein Unsicherheitsgefiihl im 6ffentlichen Raum oder irBtl@f3enbahn (Vegesack, Grépelin-
genOslebshausen, Huchting, Walle) als Griinde benannt.

aCNNJ dzyd 9NBFOKasSyS 6FNJRFaE 21F&8% YAl RSNI 2848

héatte mir nicht vorstellen kénnen, dass meine Kinder dann da als Juperdicrgendwie rum-
daddeln.co XMeinen Sohn mdchte ich da mit 13/14 nicht sehen. Man kann das nicht verhindern,
FoSNJ YIYy (Ftyy a2 SAYy o0AaalOKSy RAS @wamjikeddRA y 3
sacke Schwanewede)

a! £ £t ASYSAY ¢ I tNdof in BrerhEn YhiufriedBnSasdvyrde immer unruhiger und lau-
ter. Kennen Sie die Lindenhofstral3e, die schlagt einfach nach Oslebshausen und Grambke durch.
WXB8 9a 6FNIAYYSNI aOK2y Sigla LINRoOofSYlFGAAOK |
Meine Tehter hat sich auch in der Stra3enbahn nicht wohl gefuhlt. Die Kinder wollten schon lange

dzy :

0SI

R2NII ¢6S3dad ONftGSNBa tF N YXSuUhBNB | OKASYSNI ¢ 2 OKAQ ¢

a9a& Aad RIYyyYy | dzOK iSBahrSvrSRitteriSutE invtlie GtadRza fahrem, 3l v 2
RSNJ {UN}IGSyYyol Ky |dza 2FtftSY YSAYS CNIdz KIFId &aa
¢ Ritterhude)

OK

aLOK o0AYy aStoSNIAY | dzOKGAYy3 | dzF3ASsl OKaSysx | oSN

tagen sehr verandert. Es ist schade, dassdgeder Stadtrand wohnungspolitisch von einem Mi-
fASdz 6SaSiT 4 6ANR® 58SaKlIfo KFoS AOK FBuH IaY
ting ¢ Syke)
Gleichzeitig wurde @ Wohnumfeldn beinahe allen Stadtteilen Bremens (mit Ausnahme von Farge)
hinischtlich seiner Alagsqualitaten (Einkaufen, OPNV, Nahe zu Kultur und Gastronduni) die
Befragteniberwiegend positibeurteilt. Eine unzureichende Infrastrukturausstattung stellte unter
den in dieser Untersuchung Befragten dementsprechend keffmetzugsanlass dar.
Aa9AY{1ldzZFSYys &NJI GS SGiO0Od> RI-RohligStrake diehat jadlBsSgado-O |
0SSy da ,Jegdsack Schndnewede)
oWir haben uns absolut wohlgefuhlt. Findorff wirde ich auch immer wieder hinziehen. Die Nach-
barstaft war nett, gute Durchmischung, viele Altersheime, Studenten und insgesamt ein nettes

Umfeld.o XD8e Kita war groRartig. Da hétte ich sie gerne gelagsenod C JFidoffffRater-
hude)
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ZusammenfassundJmzugsanlasseach Haushaltstypen

Fur dieeinzelnen Haushaltstypen waren die folgenden Anlasse bei der Uberlegung umzuziehen
zentral(vgl. Abb23 auf der Folgeseite)

Alleinstehenck/ Junge Paag

Wichtigste Anlasse waren bei jungeeutender Wunsch zusammenzuziehen oder Wéuinsch nach
einer gbReren Wohnunghaufig verbunden mit der Uberlegulidohneigentum zu bildestatt
Miete zu bezahlen

Alle jungen Paare wohnten vorher zur Miete odeinér der Partnerbeiden Eltern. Die Miete wurde
teilweise als zu hoch empfundesy dass bei einigenalUberlegungeifte, mit dem gleichen Geld

ein Eigenheinzuerwerben.Darlber hinaus spielte bei einiggmgenPaaren auch die Absighine
Familie zu griinden eine weitere gewichtige Rolle fur die Uberlegung direkt in ein entsprechendes
Objekt (ein Reihe oder Einfamilienhaus) zu ziehen. Die Larmbelastigung durch laute Nachbarn oder
Larm imStadtteil waren zwar kein vorrangiger Anlass fortzuziehen, verstarkten aber den Wunsch
nach einem ruhigen Wohnumfelthd einer gewisserPrivatheit

Sofern die AbsichEigentumin der Regiorzu bilden oder im gewohnten Umfeld eine Wohnung zu
findennicht von vornherein vorhanden wgiiihrte der Abgleich der Wohnwiinsche mit den Angebo-
ten auf dem Bremer Wohnungsmarkt zu einer Veranderung der Suchkriterien und zu espreen
chenden Sprungsuched|. Kap. 4.2

Familien
Bei den Familien lassen sich zwei vorrangige Umzugsanlasse unterscheiden:

Wunsch nach einer gré3eren Wohnumad einem (grél3eren) Gartdei einer sich vergrél3ernden
Familie Die®r Anlass war bei allenddshalten aus den innerstadtischen Bremer Stadttefiéartel,
Neustadtund Findorff) der Hauptgrund, sich auf die Suche nach einer neuen Wohnung zu begeben.
Oftmalswaren die jungen Familigoereits l&nger als urspriinglich beabsichtigt in ihren zu kfeine
Wohnungen geblieben unitir Druck umzuzieherstiegmit fortschreitender Familiengré3e oder
Spannungen innerhalb der Familie. Zu diesem Druck gesellten sichelaach individuellen Wert-
vorstellungenweitere Aspekte, wie beispielsweise der Wunschhmeionem(gréReren)Garten nach

einer Garage sowie met®rivatheit der Wunsch Eigentum zu bildederder Wunsch nach einem
friedlichen ruhigen Wohnumfeld, in dem die Kinder sicher aufwachsen kénnen. Diese Haushalte na-
herten sich ihrer neuen Wohnsituaticdurch eine teilweise langer dauernde Sprungsuchesgh (

Kap. 4.2 Oftwar dabei die konkret&tadt odertGemeinde vorehernachrangiger Bedeutunges sei
denn, einer der Haushaltsmitglieder hatbereits Familie oder Freunde in der Stadt oder Gememde
aber die Objekteigenschaften (Wohnunged GrundstiicksgroRe, Garten) entscheidend.

Bildungs und soziale i®iation in Bremen Dieser Anlass wurde insbesondere von den Haushalten be-
nannt, die aufgund der sozialen Situation in der Nachbarschaft und im Wohnumfeld sowie in den
Betreuungsund Bildungseinrichtungen gezielt Bremen (Stadtteile Vegesack, ,\Malbdting zu-

gunsten de niedersachsischeNachbarschafrerlassen wollten. In diesem Zusammang wollten

sie auch ihre Wohnsituation weiter optimiergoeispielsweise durch die Bildung von Wohneigentum,
mehr Abstand zu den Nachbarn oder einen grol3eren Garten.
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Alleinste- Familien Altere Paae  Senioren
hender / (504) im Renten
JungePaae alter
Q Veranderung der Hahaltsr XXX XXX _ _
%’ groRe(groRer/ kleiner)
:8 o Mobilitatsbelastung -- -- -- --
2
= Arbeitsplatzwechsél Mobili- _ _ _ _
5| tatszeit
= I
e Gestaltungsmogllchkelten X 90* () _
oM durch Wohneigentum
Wohnungsgroe (grof3er oder XXX XXX _ XXX
kleiner)
[}
g,) Mietbelastung/ Kosten XX (-)** XX --
e}
g © AItersvgrsorge durch XXX XX _ _
= Wohneigentum
2=
2 o Sonstige wohnungsbezogene XX X XX _
= Grunde: laute Nachbarn
= Kiindigung -- -- -- --
Mangelhafte Barrierefreiheit == = X XX
SauberkeitVerkehrdelastung,
o Larm, Griinflachen am Her- X - -- -
°8’, kunftsort
N . . .
o x Soziales Umfeld$icherheit / . XX XX .
% ] Nachbarschaft am Herkunftsor
QL c
g 2 - :
56 Betreuung und Bildung aiver X XX . »
= kunftsort
o
= Alltagsqualitat (Infrastruktur . _ _ X

OPNY am Herkunftsort

* FUr diein dieser Untersuchunigefragten Familien undlterenPaare waren eigene Gestaltungsmdoglichkeiten im
Wohneigentumwenigerrelevant, jedoch ist davon auszugehen, dass dieser Aspektmicliesen Haushaltstypen
relevant seirkann.

** E{r die befragten Familien war die Mietbelastung kein Grund die Wohnung zu verlassen, da diese bereits seit lan-
gerem in ihrer Wohnung gewohngtten. Dennoch ist davon auszugehen, dass dieser Aspekt fir Familien, die noch
nicht lange in Bremen leben, eigeutlich hthereRelevanz besitzemnd daher als wichtiger Pushfaktor wirkkeann.

*** Dje wohnumfeldbezogenen Aspekte wurden durch die Befragbe Abhangigkeit vonHerkunftsstadtteil sehr
unterschiedlich beurteilt. Insbesondere in den Stadtteilen Vegesack, Waltdtingund GropelingerOslebshausen

wurde zwar die Alltagsqualitat (Nahvergang, OPNV, N&ahe zu Kultur oder Cafés) positiv hitudie soziale Zu-
sammensetzung in den Bildungseinrichtungen oder im Stadtteil jedoch als negativ beschrieben.

23 Ubersicht iiber die wesentlichen Pushfaktofetumzugsanléassepch HaushaltstyperDie benannten
Umzugsanlasse sind in Abhangigkeit vonkdigufigkeit durch X dargestelkigene Darstellung
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Altere Paare(50+)

DieGrindeder dlterenPaare mit erwachsenen Kindefteilweisebereitsaus dem Hayssich auf die
Suche nach einer neuen Wohnung zu begebaren sehr unterschiedlichiir ein Paar (Borgfeleé>
Lilienthal), das noch nicht lange in Bremen lelter die zu hohe Mietbelastung in einem relativ
neuen Hausler wichtigsteUmzugsanlass Firein anderes Paavarendie Hellhorigkeit des Hauses
und die unmittelbare Nachbarschaftwi als negativ empfunden€eranderungn des sozialen Um-
felds(GropelingerOslebshausenjie Hauptgiinde, fortzuziehen.

Seniorenm Rentenalter

Fur das befragte Seniorenpaar war die Krankheit des Mannes und der damit verbundene Wunsch
nach einer kleinenftegeleichten Wohnung der Hauptausléseine neue Wohnung zu suchen. Die
Interviewpartnerin berichtete von einigen Bekannten, die diesen Schritt ebenfalls gerne gehen wiir-
den,diesen jedochnicht wagten.

4.2 ZuzugsgrundePullfaktoren

Anders als die Umzugsanlasse lassen sich die Zuzugsgrinde in eine bestimmte Stadt oder Gemeinde
nicht eindeutig nach Haushaltstypen unterscheiden. Alle beschrieb2nrugsgriind&onnten fur

alle Haushaltstypen gleichermalf3en relevant sein und wurden idrdigkeit vorindividuellen Wert-
vorstellungen(auch bezuglich der Mobilitatihd wohnbiographischen Erfahrungen jeweils anders
gewichtet.Bei der Wahl des neuen Wohnortes waren die folgenden Griinde entscheidend:

Nahe zu einem der beiden Arbeitsiite
Inskesondere fiir Haushalte, die nur Uber ein Auto verflgten, war die Erreichbarkeit zumindest eines
Arbeitsplatzes mit dem Fahrrad oder mit dem OPNV ein wich#tggumenfir die Wahl des Wohn
ortes.
a2 ANJ 6N} dzOK (G Sy S A yWeil \drdair SinAutd hgbgrPi@d\dasisy ikeimh 3oll,
haben wir uns nur Orte angeguckt, wo das mit der Bahn gasst C }Viérkelc AcBim)

Fur die Haushalte mit zwei Autos war die Nahe zum Arbeitsplatz dagegen weniger wictigg, da

Wece zu denArbeitspktzen bereits n der Vergangenheit mit dem Auto zurtickgelegt wurde.
a2 ANJ AaAYR FNNKSN) a26AS8a2 AYYSNI YAU RSY ! dziz 1 dz
RIFI YIFIOKG RIFra 2SiT G {SAy&WeyHey it SNAEOKASR®DPA OCI YAT
o 2 khddén friher ohnehin alles mit demtdigemacht Manchmal stort der Stau etwas, doch das
gab es auch vorher schén. 6 Nf 1 SNBX& t I F NJ YAG SNIStinia SyYSNJ ¢ 2 OK

Nur ein Haushalt hat sich aufgrund démzugsein Auto angeschafft, weil zuvor keines vorhanden
war. Bei allen anden Haushalten bleib die Zahl der Fahrzeuge unverandert.
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PreisLeistungsverhaltni®zw. unzureichendes Angebot

Das Preid eistungsverhaltnis spielte fur alle Haushalte einentigeRolle (nehr Wohnflache fir
leicht steigende Kosterbzw.statt einerMiete zu bezahlen, das Geldkigentum als Altersvorsorge
investierer). Dieser Aspekt wurde jedoch unterschiedlich gewichtet, je nach den Griinden des Fort-
zugs. Beispielsweise war es tiie Haushalte, die aufgrund der unbefriedigenden Bildumgier sozi-
alen Situation im Stadtteil aus Bremen fortzogen, nicht von vorrangiger Bedeutung.
a5AS Y2aiGSy &aAyR KI KSNJ I f aetwdsgiides Nidd esSst rdhig Ndd A &
T NA S Rt Miekes FRigr Mifi ebwéachgener Tochter, Oslebshaqsstuiir)

Fur Haushalte, die zuvor in den hochpreisigen Innenstadtquartieren oder noch nicht lange in Bremen
gewohnt hatten, spielte das PréigistungsVerhaltnis der Angebote in den niedersachsischen Kom-
munen eine entscheidendere Rolle. Haufig konnten sich Haesthait fir leicht gestiegene monatli-

che Kosten eindeutlichgréRere Wohnung leisten, als dies in Bremen der Fall gewesen ware.

a5Fyy 6FNJRAS 1 646N3Idzyad T FKEd YLy RIFaasStoS |y

fur dasselbe, was manso an MieteZahl A Y t NAY T A L) RFyy Ay 61 & 9A3ISyS

(Junges PaaBtephanic Weyhe)

oWir waren gerne in Bremen geblieble#itten uns gerne ein Haus mit Grundsttick da leisten wol-
len, aber das ging finanziell gar nicht. Man hatte sllmsanieren misseund wére viel teurer
weggekommen als jetzt in Achim. Wir hatten uns da Eaifiamilienhaugeisten kénnen, selbst

SAY WSAKSYKIdz YAG DIFNILSYy KNGS Yiertslambingzy 8 RE YA ¢

Einige Haushalte, die gerne in Bremen bzvbastimmten Bremer Stadtteilen geblieben waren, fan-
denkeine ausreichende Zahl an Angeboten, die ihren Vorstellungen entsprdgtesnbetraf nicht
nur die Bremer Stadtteile, sondern auch Gemeinden im Umland, in denen bevorzugt gesucht wurde.

oDie Bremer Huser,w Xw&nn man sie alt kauft, dann ist da viel zu renovieren. Die Art und Weise,
wie sie renoviert werden, da hatten wir nicht das pd0zentigeVertrauen, dass das auch gut
funktioniert. Und die Garten sind nochmal deutlich kleiner. Das war auuhdais, was wir woll-

tend O Cl YA f QR&t&rhud@e} Y R2 NF ¥

aly aAO0OK 3ISTFNtfdG YANI [Sadzyz ttliaSysgSNDS 3Ityl
nung. Erstmal sind die da auch ein ticken teurer als hier. Das Angebot an Wohnungen ist halt nicht
sehrgrof3 und wenn da mal eine drin stand, dann war sie halt auch sehr schnell weg oder eben

I dZOK T ASYf A OK [L&da§ Gdterholz8chatmbacksiotely I | NJ

oDas Angebofin Schwanewedeayar gering, das ist so. Es ist begehrt, das merkt man so beim

Kaufen, die Nachfrage ist gréf3er als das Angebot. Wir waren tatsachlich die ersten, die sich be-
worben haben und haben das alles sehr schnell abgehandelt und das war der@VorteiC | YA £ A S X
Vegesack Schwanewede)
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Wohnumfeld/ Infrastruktur

Furvielebefragte Haushalte war die Infrastruktur ein wichtiges ArgunienRahmen deEntschei-
dung fur einen konkretelVohnort. Nur wenige Haushalte bewetén die Infrastruktur und die
OPNVANbindung deguzugsortesils nachrangig gegeniiber dem Preis und der WohnDieBe-
deutung der Infrastrukturausstattung wurde wie folgt beurteilt:

T  Sicherheit, Sauberkeit, Ruhe, Griunflaciheder Nachbarschaffir alle Haushalte war das un-
mittelbare Womumfeld vongrol3erBedeutung, darunter insbesondere die Aspekte Sicherheit,
Ruhe und Nahe zu Grinflachen.

oDas ist jetzt anderd. OK 1 'Yy RAS YAYRSNJI I f f SNeystadigShke)K R NI dz

oDie Stral3e und das Umfaddhengenauso aus, wiir uns unser&Vohngegend vorgestellt ha-
ben. Kita und Supermarkindgleichum die Ecke, trotzdem der Blick ins Griieamilie, Huch-
ting ¢ Syke)

owWenn man in ein Einfamilienhsgebiet zieht, dann kann man davon ausgehen, dass die Nach-
barschaft auch in Ordnung ist, anders als in einem Stadtteil mit Wohnbléicked C IN¥WA f A S
stadt¢ Oyten)

1 SPNV Anbindundeinkaufssituationin einzelnen Stadten und Gemeinden in direkter Nachbar-
schaft Bremens (besonders Delmenhorst, Lilienthehim und Weyheyurde diegute Verbin-
dung nach Bremen als besonderer Vorgahannt Entferntere Stadte und Gemeindemaren
dagegerm; trotz teilweiseguter Bahnverbindung, weniger attraktiv fiir die Befragten.
a5Fa ¢ NBy az2 .-MfishieHedzyiiB<ey efreiagntiabsein, so dass man auch
nach Bremen reinkommt. Komplett aufgeben, diese $tfuktur, die Bremen hat, da waren wir
I dZOK Yy AOK{G O6SNBAG Tdzd {2 NAOKGAIT I dzF F&BY [ YR
dorff ¢ Ritterhude)

l'yad 6N gAOKGATET RIaad 6ANI AYy RSNJI bNKS @2Y . I Ky
freistehenags Haus mit einem riesen Grundstlck, wohnen aber dafiir so zentral, dass wir im Prin-

zip sowohl Bahnhof als auch den Ortskern zu Fuim5 YAY ®©X8 SNNBAOKSY 11 Yy
Stephanig Weyhe)

Daruber hinausvar fir viele Befragte auch die Nahe zukaimfsmaoglichkeiten wichtig, wobei

unter Naheentwedereine fulRlaufige Entfernungder eine schnelle Erreichbarkeit mit dem Auto
verstanden wurde.

va az2ttdsS TSYdiNIt oftSA0SY |HieSHabedwrichdesyY y2 0K !
Edeka gleich um éiEcke, wie man das aus dem Viertel auch ké&(mamilie Viertel¢ Achim)

af{ dZLISNY'NNJ G§S KIFI oSy @ANI I dzOK dzY RAS 901S® YIyy
NBYy ®a 6 WdesuE&terholzScHddmbeckstotel)
1 Kita, SchuleDie fuBlaufige Erreichbarkeit vdfitas und Schulewarinsbesondere fuFamilien

oder junge Paarwichtig. Einige haben sich die Betreuungad Bildungseinrichtungen vorher
angeschaut

Uns war es schon wichtig, dass es alle Schulen gibt, weil winiobttwissen, wo unserer Kinder
dann so hinkommed. 6 CI Y A fcAcBim) + A SNIi S
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1

Dorfliche / kleinstadtiscler CharakterNebendenoben genannterkinrichtungernwaren auch

der Charakter und die persdnliche WahrnehmuegsZuzugsortes von vergleichsweise hohe

. SRSdzlidzy3® 5ASaS 6dzZNRS YAG RSy ' GGNAROGdziSy af Ny
a3ISYNGf A OK dVie Bei EeftaytRnSvar&sibsdtin einer kleineren Stadt aufgewach-

sen und suchten in der Familienphase wieder ein ahnliches Umfeld.

oAbermein Freundder wollte raus, der wollte nicht in die Stadt, weil es ihm oft zu eng und zu

vollist X8 9& KNGOS SAYy {dGFRGGSAET Ay . NBYSYy &aSAy Y
dem auch ruhig ist aber auch bezahlbar und wo ich das Ggdtiabt hatte, dass es vom Umfeld

KSNJ LI a &l oGtephaligryegel t | NJ

olm Vergleich zu Borgfeld finde ich Lilienthal besser, weil in Borgfeld ist eigentlich nichts. Da ist

dann das absolute Neubaugebiet, wo nur junge Familien wohnen und danrdist diée Dorf-

kern und ein REWE und ein Aldi. Es ist nicht so schén. Und da ist auch nicht viel, wo man da mal
gucken kant 6 N (0 BdldFeidg Lilienthai)

a5d2NOK SAYyS CNBdzyRAYy KFIoSy ¢AN) FSaid3aSamStftiz R
wir aktiver in Ritterhude gesucht Bas 6t reine Gefiihlssache. Ich lauf da lang und dann muss

so der Funkte Uberspringén. ¢ CI Y A f ¢R&t&rhu@e) y R2 NF T

Betreuung undBildung

Die subjektiv wahrgenommene Qualitat d@etreuung- und Bildungeinrichtungen stelltéir Fami-
lien und junge Paareilweise einwichtigesArgument fiir den Zuzugach Niedersachsen ddparun-
ter verstanden sie sowohl defustand und das Erscheinungsbild ¥tas und Schuleals auchdie
Vergabe von Kitaund Schulpl&zensowie ein leistungsorientierteres Bildungssystem (siehe auch
Pushfaktoren)

oAuch an der Grundschule und am Kindergarten macht es alles den Eindruck dass sich die Leute
drum kiimmern, dass es eben schoén aussieht und gepflegt bleibd. C JV¥gesakic Schwane-
wede)

oKita, GrundschulandHort sind in der Nahe und machen einen besseren Eindruck als die Bremer
Einrichtunge RAS GANJ 0SA SAYSNI 2 Kf {SyySy¢Bé&f SNyid Kt
menhorst)

aLy wAlGGSNKIzZRS A & i, dSsieinKiddk&iney kit& | @d NS 2WWSy K i
milie Walle ¢ Ritterhude)

Von anderen Befragtemit Kindernwird die niederséachsische Bildungssituataierdings eheim
Nachhineinals zuséatzliche Qualitat des Wohnenginer niedersachsischen Komnabeurteilt.

a9 A ISy it A OKWa biddahmlwareniwiztothinithtbso auf dem Trichter aus Bremen
wegzugehen und bis dahin hat uns das auch mit dem Schulsystem nicht so gestort. Das sind dann

alles so Sachen, die man sich im Nachhinein darecht reded 60 &) FWdofff¢\Ritterhude)

aWSGT Gz 62 AOK YAYRSNI KIF6SE 6NNRS YAOK RIa &aoK
FoSNJ RFYlIFfa yAOKG &2 RNNOSNI yI OKSBMdhiEsandisi- ¢ Wdzy :
enthal)
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Privatheit

Da einige der befragten Haushalte entweder negative Erfahrungen mit einer zu engen Nachbarschaft
gemacht hatten oder selber in eineddrflichen oder kleinstadtischen Umfeld aufgewachsen waren
war diesender Abstand zu den Nachbarn durch eins@ichende Grundstiicksgrof3e wichtig.

a CNNJ dzya 6 NI RFa 6AO0OKGATEAGS RIYyy ANBSYRGFIYY SAhy
Mann kann mit Reihenhausern nichts anfangen. Fir meinen Mann war wichtig ein Haus, um das

Y1y KSNYzY 3 SK Sy, Findifie Riedhud®)C I YA £ A S

aLOK YI OKGS 1SAyS RANBT (S yGdiihl Ondihdndidgér z&dein,Sy @ L OK
mehr Freiheiten zu habeMeine Tochter soll didglichkeit haben rumzutolled. 6 CI YAt ASX | d
ting ¢ Syke)

oMan hat die Nachbarn nicht so dichtfaler Pelles 0 N { Botdfeidc Lilienthal)

Eigene Gestaltungsmdglichkeit durch Neubauf einem bautragerfreien Grundstick

Unter den Befragten hatte nur ein Paar gezielt nach einem bautragerfreien Grundstiick gesucht, um
dort selbst ein Eigenheiu bauen.

Allen anderen war es prinzipiell gleich, ob sie in einen Neubauin@één Bestandsgebaude ziehen.

Einige legten ausdrucklich Wert darauf in ein Haus zu zieheassie nicht mehr vieinvestieren

missen weil es vergleichsweise neu ist oddrer eine gute Ausstattung verfligt. Anderen war wich-

tig, dass das Haus in einem gewachsenen Stadtteil liegt oder dass es aufgrund seines Alters preis-

gunstig istEin Neubau wurde haufig mit Strapazen gleichgesetzt.
a2 ANJ KFEGGSy | dzOK éhddNd Biruids d& vas kaifed) DgsSvar keainKdze-
rium. o XO&s Grundstiick hatte auch 16@00 gm kleiner seinkénneesp & G 2S G T G oy n | Y
milie, Vegesack Schwanewede)

a2 ANJ KFoSy dzOK RAS 3Lyl S %SAl yeh O& Neubaid I dzi Sy
aGNBaa ¢2tt0GSy AN dzya SAASyidt AOK yAOKFinI yidzyo®
dorff ¢ Ritterhude letztendlich Neubgu
a9AISYyiGt AOK KNBOSY dZOKNSASEP S dzFax SAYy Tl OK SAy |
Viertel¢ Achim, letztendlich Neubau)
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4.3 Suclprozess

Waéhrend des Suchprozesses erfolgt ein Abgleich der individuellen Suchkriterien, das Objekt und den
Wohnstandort betreffend, mit dem Wohnungsmarkt. Wahrend dieses Prozesses kdnnen sich die Mo-

tive und Wohnvorstelingen des Haushaltes dndern, Argumente neu gewichtetet werden bzw. die
Wohnwiinsche werden an die Rahmenbedingungen des regionalen Wohnungsmarktes angepasst

(vgl. BBSR $0).Nach demDefinition von Menzlassen siclR NS A  a dzd G SNJ dzy § SNA OKS A RS
A SNII'S { dzOKS4&=X RAS af{ LINMHzy3adzOKSda &26AS RAS a! YI dz
Kap. 9.3Anlage 2

Zielfixierte Suche

Bei der zielfixierten Suchearender Suchraum und die Hauptsuchkriterien bereits von vornherein
klar. Kompromisse wurdeméweder hinsichtlich der Lage, d.h. der konkreten Gemeinde in einem
vorher eindeutig definierten Suchraum oder aber der Lage innerhalb einer Stadt / Gemeinde oder
bezlglich des konkreten Objektes eingegangen. Die zielfixierte Suche hat bei den befragteal-Ha
ten in der Regel nicht langer als ein Jahr gedauert, hdufig war der Zeitraum kuirzer.

Die auf einen konkreten Suchraum fixierte Suche konzentrierte sich entweder auf das Umfeld der ge-
genwartigen Wohnung, ohne dabei Stadzw. Landesgrenzen zu beadahteder auf einen bestimm-
ten niedersachsischen Raum.

(s}
Z
(&)

8y G6ANI AY [S&dzy o6t SAoSys

Ga9AISYGtAOK 62¢€¢ o
VYR RF KFGGSY 6ANI KEEG,LEAY 0A

RSY %SAGLIzy | G
sum¢ Scharmbeckstotel)

QX
QX

Haushalte, die das Ziel verfolgten, ihre Kinder in eine niedersachsische BetrentggBildungsein-
richtung zu schickersuchten ausschlieflich in den niedersachsischen Kommunen der Region bzw.
unmittelbar an der Landesgrenagm denKinden den Besuch eineniedersachsischeBildungsein-
richtung zuermdéglichen

ound wir wollten aus BremeNord raus. Wir haben ein schlechtes Geflihl gehabt in Bremen ein-
fach. Wir wollten nicht das Bildungssystem von Bremen haben, sondern daggersithsex.
(Familie Vegesack Schwanewede)

Auch der befragte Seniorenhaushalt suchte ganz gezielt im Umfeld der Tochter eine heue Wohnung.

Ein Haushalfasste den Suchraum von vornherein sehr weit (ganz Bremen + niedersachsische Stadte
und Gemeindemi einem ca. 15 km Radius um das Bremer Zentrum), um ein sehr konkret vorgestell-
tes Objekt (preislich gunstiges freistehendes Einfamilienhaus mit einem grof3en Garten) zu finden.
Dieser Haushalt war hinsichtlich der Lage eher pragmatisch, aber nicht bezégllcth des Objektes
Kompromisse einzugehen.
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Sprungsuche

Bei der Sprungsuche suchten die Haushelitenfallszunachst im ndheren Umfeld der alten Woh-

nung. Beim Abgleich der Wiinsche mit den Angeboten auf dem Bremer Wohnungsmarkt stellten
jedochzunehmend fest, dass die Winsche nicht zu erfiillen waren. Sie dehnten daher die Suche auf
die niedersachsischekommunen der Region Bremen aus und anderten teilweise auch den gesuch-
ten Wohnungstypozw. die Suchkriterie(e.B. von der Eigentumsder MietwohnungzumEigenheim

oder vom Reihenhaus zum freistehenden Einfamilienpaus

Die der Sprungsuche zuzuordnenden Haushalte wohnten in der Regel zuvor in den innerstadtischen
Stadtteilen (Findorff, Peterswerder, Schwachhausen, Viertel oder Neustadt), in deandmmobi-
lienpreise vergleichsweise hoch sindahvend denWohnungsuchestellten siefest, dass die von

ihnen bevorzugten Objekte zu teuer waren bzw. das RreistungsVerhéltnis nicht ihren Vorstel-

lungen entsprach.

a2 AN g2ttt GSy ShlebéAdfdngs@dbeniviy uns HiilisiBeyerswerder und
Umgebung und in der Neustaaihgesehen. Aber die Hauser waren viel zu téBeispiel Neu-
a0FRGY 1'Ldza 1 6Aa0KSY Hondnnn € dzyR opnodmnn ¢
M N1 n ® meingesteckt werden (Junges Paar, PeterswerdeDelmenhorst)

Einigen dieser Haushalte wurde im Laufe der Wohnungssuche bewusst, dass die Partner unterschied-
liche Prioritaten setzen, insbesondere bezogen auf den Wohnstandort (innerstadtisch odehléndlic
Diese Prioritatensetzung bedurfte zunéchst einer langeren Auseinandersetzung mit den Angeboten
des Wohnungsmarktes bis eine Entscheidung getroffen werden konnte. Diese Art der Sprungsuche
zog sich dahegelegentlicHangerhin.

olch war mir am Anfangicht sicher, ob ich wirklich schon rausziehen will ins landliche oder stadt-
nahe, weil ich schon irgendwie auch lang#er Stadt gewohnt habe. Ich komme selber auch aus
Wy GrdlIstadt, deutlich groRer als Bremen und finde es schon auch eigentlichveehiirman so

nah dran ist, an allend(Junges Paar, StephaniviertglVeyhe)

Bei der Sprungsuchieonzentrierte sich die Suche nicht auf eine bestimmte Stadt oder Gemeinde,
sondern bezog mehrere Orte mit ein. In manchen Fallen hatte die Suche sich beeeitsridn so

langen Zeitraum hingezogen, dass ein bestimmtes Angebot oder ein Hinweis durch Bekannte genau
dann auf Interesse stieR f & RSNJ a[ SARSYaRNHz201a& Ay RSNI FfGSy
ein passendes Angebot zur richtigen Zeit waren dale wichtigsten Faktoren bei der endgultigen
Entscheidung flr ein Objekt oder einen Wohnort.

dz

Ny

a5SN) [ SARSYaRNHzZ0]1] O0RSNJTdz {tSAYySy 22Kydzy30 & dzNJ
wieder mal gestritten und ich habe in Syke angerufen. Das Haus wat rdchK | 6 Sy ®@d o6 Cl YA f

Neustadtc Syke)

a ber das war dann eher Zufall, dass ein Kontakt schon zu dem Verkaufer bestand Uber die Eltern
von dem Partne Letztendlich war es die Gelegenheit, eine sehr zentrale Lage im Ort, die erschlos-
sen wurde, zu nutzeéhdunges Paar, StephaniviertelVeyhe)

VVon Haushalten aus zentralen innerstadtischen Stadtteilen wurden bei der Suche nach einer neuen
Wohnunggerneauch die am Rande gelegenen nordlichen Stadtteile (Hehre, Borgfeld, Oberneu-
land) als neuer Wohnort indBracht gezogen, die dstlich oder sudlich gelegenen Stad(@séer-
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holz, Hemelingen, Obervieland, Arsten, Huchting) jedoch nicht. Die Aussagen einzelner Inter-
viewpartner lieBen auf Unkenntnis oder eine eher weniger positive Beurteilung dieser Stadtteile
schlieRerfa R Kl 68 A OK 3 NITWAYSKEGRNI y 3ISRI OKG a4z

a2 ANJ KFoSy dzya RIyy Ay @SNBOKASRbyGSgendonXpSy 2 2 K\
mochte man nicht wohnea(Familie, Viertet Weyhe)

Umzugsabwagung ohne Suche

Nur einer der befragten Hashaltehat eine Umzugsentscheidung ohne Sugb&offen. Die gute Ge-
legenheit eines besonders attraktiven Objektes, zusatzlich beférdert durch die Enge der alten Woh-
nung, hat die Umzugsentscheidung ausgeldst, ohne dass vorher konkrete Umzugsabsicagamyorl

a2 AN 61 NBY YyAOK(G I dzF RSNJ { dzOKS y I OK SAYySY ySdzSy
GA2Y NOSNJ dzyaSNB KSdziA3IS 521LJJISf KI dzZaKNf FGS a3aSai
bilie ¢ Stadtvilla, Denkmalschutz, hohe Decken, saniert, gaf#umig. In Bremen sind solche Hau-

ser vielleicht in Schwachhausen zu findéwsten dann aber ein Mehrfaches von dem Preis, den

gANI IST I Kt i ,Bebaidsbylick delndeGhorstA f A S

4.4 Beurteilung der Wohnsituatiomachdem Umzug

DreiHaushalé konnten cen neuen Wohnorhoch nichtbeurteilen, da der Umzug unmittelbar bevor-
stand.

Die Ubrigen Haushalte zeigten sich nhach dem Umzug in das Umland Uberwiegend sehr zufrieden mit
ihrem neuenWohnort, unabhéngig davon in welche Stadt oder Gemeinde siezagen sind. Dabei
wurden nahezu alle Standortfaktoren positiv beurteilt: Insbesondere die ruhige, grine Lage und die
nette Nachbarschaft wurden von vielen als Vorteil benannt, aber auch eine gute Infrastruktur (insbe-
sondere Bahnanbindung, teilweise augimkaufsmdoglichkeiten) sowie Betreuungad Bildungsan-
gebote, haufig auch die Nahe zur Arbeit die nicht immer in Bremen, sondern teilweise auch im Um-
land bzw. noch weiter entfernt lag (z.B. Hamburg, Zeven).

Es ist schon ruhig, es ist gleichzeitig détflic 6 SNJ YIy KIFd FffSad 9X6 2 Sy
ins Kino fahrt, kann man da auch rein fahren. Das stort Uberhaupt nicht. (Junges Paar, mittlerweile
Familie SchwachhausegAchim)

a5AS wlkyROSRAY3AdzyaSYy &adGAYYSyYy Sdenfuhiged Ktimdasph&e, YA O |
nicht so durcheinander und laut und unstrukturiert, da fihlt man sich als Erwachsener auch wohl

und die haben Bock was zu machen und machen auch tolle Sachen. Die Grundschule ist gut. Die
Wohngegend ist schén, es ist ruhig, esabis, die Leute, die da langgehen kennen sich und un-
GSNKIfGSy aAO0OK YAGSAYlIFYRSNE RAS ! GY2aMoa¥NSE Aadl
sackSchwanewede)

d OK Kl oW | dzOK yAOKG RIFa DSTNKf I RIaa deOK gSAi
sem Grenzbereich, dann fiihlt sich das gar nicht so an als wére das ein andérer Delvdzy 3Sa t | |
mittlerweile FamilieSchwachhauseaq Lilienthal)
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Einige debefragten Haushalte hatte einen biographischen Bezug zum Aufwachsen im Einfamilien-

haus am Stadtrand oder auf dem LaBikbetonten, dass sie selber in Kleinstadten, tiberwiegend im

Einfamilienhaus oder auf dem Land aufgewachsen waren und dieses ihremrk@menfalls ermdgli-

chen wollten.
a! YR RI a4l 3GS aSAy alyyyY aSyaOK KAidSWNBeikeni Sa 0
Heimatortb & & CHinYOokffE Rit®rhude)
a9a Aad SAy 1t SAYSNI hNIgroRgevordilym 0 6 B OKEYSBAKBS R
¢ Syke)

Einige der befragteflaushalte, die zuvor in innerstadtischen Bremer Stadtteilger in der Nahe

der Familiggewohnt hatten, vermisstenach dem Umzug die Néahe zu ihren Freundéer zuihrer

Familiesowiespontane Treffen inler Stadt Eine Befragte raumte ein, dass sie langere Zeit ge-
braucht habe, um sich an den neuen Wohnort zu gewdhnen.

a9AYy blOKGSAt Aadz RI&& YIy yAOKG YSKNI YAQGSYyR!
nenstadt zu sein, das war schonsupeyf R 61 & | dzOK G2t &I NE 6ANI KI (4
(Familie Findorff¢ Ritterhude)

oFreunde treffen abends oder Sport machen in Bremen ist schon ein bisschen komplizierter gewor-
den, insofern dass man starker auf die Zige gucken muss. Die fetiirenr zweimal in der

Stunde. Am Wochenende oder abends braucht man schon deutlich l&anger raus als vorher. Man
muss schon ein bisschen mehr planen, man kann halt nicht mehr ganz so spontan raus gehen.
(Junges PaaBtephanic Weyhe)

oWir brauchten schorso zwejdrei Jahre um auf dem Land anzukommen. Mit Kindern ist es total
adzLISNXP wX8 ! 0SNJ YIE S0Sy YAlG CNBdzyRAYYSYy | dzF S
hat, geht nicht mehr. Ist halt alles mit mehr Organisation verbudd@amilie Viertel¢ Achim)

Andere kamen aus der Gemeinde, in die sie wieder zugezogen sind (Weyhe, Schwatkitierde
hude), beurteilten diese Herkunft jedoch unterschiedlich, entweder als logischen Schritt in ihrer
2 2KYO0A2INF LIKAS 2RSNJ | f &4 endaihrkbderzi teueh KontekdeSundL8-NH | y 3 S
bensbeziigen fiihrte.
al! y¥ry3a KFGadS AO0OK SGsla .| dzOK&EAOKYSNI Sy o6SA RS
dacht, dass die Vergangenheit dann wieder zu prasent wird. Doch das war gar nicht so. Im Gegen-
teil, wir haben viele nette junge Familien kennengelernt, die aus Bremen oder aus ganz Deutsch-
land nach Weyhe gezogensind 6 CI Y A fcWé&/bBe) + A SNI S €

Nicht immer waren die Vorstellungen der beiden Partner einheitlich. Sofern unterschiedliche Vorstel-
lungen im Intenew benannt wurden, war es tendenziell eher die Frau, die mehr Wert auf einen gut
mit Infrastruktur ausgestatteten und gut angebundenen Standort geleguhdtlabei sowohtie
Perspektive der Kindels auch ihre eigenen Bedirfnisse nach rdumlicher Natsekiedener Ein-
richtungenmit in die Entscheidungingebrachthat.
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Die oben beschriebenen Interviewergebnisse wuraglerRahmen eines Fachgesprachs, das am
18. April im Rathaus Bremen stéand, mit Vetreterinnen und Vertretern von Wohnungsbaugesell-
schaften, Bautragern, Maklerfrinanzexpertennd Interessensverbanden.@.Haus & Grund, Ar-
beitnehmerkammer, Verband der Wohnungswirtschafts Bremen under Regiordiskutiert. Er-
ganzend dazu wurden Kimgerviews mit weiteren Fachleuten der Wohnungswirtschaft gefiitiie
ebenfalls in die Untersuchung einfliel3en.

24 Fachgesprach am 18. April 2018 im Rathaus Bremen; Quelle: BPW

Durch dieFachleutenurdeninsbesondere die Kostenargumente sowie iddendeAngebot als ent-
scheidende Grinde eingeschatzt, die Stadt Bremen zuguegten niedersédchsischen Kommung
verlassen. Darlber hinaus spéitaus Sicht dewohnungsmarktexperteauchdassoziale Umfeld
sowie das Bildungssystesme grof3eRolleaus Bremen fortzuzieherbavonseienjedoch nicht alle
Stadtteile gleichermalen betroffefwgl. Ubersicht25).
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UmzugsanlassePushFaktoren

Fehlendes AngeboDas fehlende Angebot in Bremen
(z.B. in den StadtteileBurdesumoder St. Magnus)
spiele eine wichtige Rolle fur die Menschereine be-
nachbarte Stadt oder Gemeinde ziehen. In Bremen
3S0S Sa 1dz 6SyAa3 1yasSoz2i
Bevolkerung. Daher zgen inshesondere junge Paare
oder Familien in benachbartgtadte und Gemeinden.
Ursache fir das fehlende Angebot sei die Baulandeni
wicklung in Bremen (lange Verwalturgsid Entschei-
dungswege, geringes entwickelbares Baulandangebc
Die nicht ausreichende Verfugbarkeit von Bauland in
Bremen, inshesondere furramilienhduser, beférdere
den Anstieg der Grundstiickspreise und damit auch d
Fortzug. Auch eine bauliche Ergénzung auf geteilten
Grundstlcken (Hinterliegerbebauung) sei aufgrund vc
zu geringen GRZ und GFZ teilweise kaum mdglich.

Kosten des Bauens und Wohnens in Brenfizie: Kauf-
preise in Bremen seien gegenlbgedersachsischen
Kommunengrundsatzlich zthoch, die Mieten zwar
Uberwiegend moderataber im Verhaltnis zur Sozial-
struktur in den Stadtteilen zu teuer.

Soziale Segregatioin einzelnen Bremer Stadtteilen
wurden Defizite in der Kinderbetreuung und bei Bil-
dungsangeboten sowie soziale Veranderungen der le
ten Jahre und der damit verbundene hohe Anteil von
Kindern mit Migrationshintergrund an den Schulen da
fuhren, dass Hashalte verstarkBremen verlasserBe-
sonders betroffen davon seien beispielsweise die Sta
teile Blumenthal, Grohn oder Gropelingen. Der Stadtt
Walle sei weniger davon betroffen, da dieser sich ge-
rade sehr positiv entwickele, auch durch die benach-
barte Uberseestadt.

ZuzugsgrundePullFaktoren

Vorhandenes Angebdh der Nahe zu Bremen
Das vorhandene Angebaeientscheidend fir
die Zuzlge der letzten Jahi@nige Angebote
(bezahlbares Wohnen fur junge Familien, beza
bare Wohnungen fir (junge) Mieterhaushalte,
barrierefreie Geschosswohnungen oder kleine
barrierefreie Einfamilienh&auser fiir Senioren)
seienin Bremen nicht in ausreichender Zahl vo
handen Daher sien die verfiigbaren und schne
ler entstehenden Angebotim der Regioritr aus
Bremen Zuziehendateressant (beispielsweise
seien von 64 Grundstiicken in Achiamd 1/3 an
Bremer Haushalte verkauft worder)ie Ge-
meindeOytenwird beispielsweisé f a o ¢ N
a2y NBYSya 61 KNBSy2Y

Kosten des Bauens und Wohnens in Brenten:
Niedersachsen seien die Kosten des Bauens a
grund von geringeren Baunebenkosten (z.B. be
Anspriichen anmergetisches Bauen) und schne
leren Verwaltungsvorgéngen (Baugenehmigung
Grundbuch und Katasteramter) guinstiger, bei
gleicher Qualitat

Soziales UmfeldMenschen, die umziehen, wir-
den sich teilweise intensiv mit dem sozialen Un
feld befassen und besuchten Schulen oder Pol
zeiwachen, um Informationen Gber das Umfeld
und den Zustand der sozialen Infrastruktur einz
holen. Dabei chnitten die niederséachsischen
Stadte und Gemeinden haufig besser ab. Auch
junge Paare wirden haufig die soziale Strultur
einer niedersachsischen Gemeinslechen und
dafur einen weiteren Arbeitsweg in Kauf neh-
men.

OPNVANnbindung Stellenweise seien @iOPNV

Anfahrtswege ausiedersachsischenémeinden
in die Bremer Innenstadt, im Vergleich zu am
Rand liegenden Bremer Stadtteilen, kirzer.

25 Ubersicht tiber die von den Fachleuten genannten RurshPullfaktoreneigene Darstellun¢Hinweis: Die
Ubersichtgibt allein die Meinungen der Fachleutesdér und nicht die Meinung der Gutachter)

BPW| baumgart+partner
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Die im Rahmen von Einzelgesprachderviewten Fachleute bestéatigten zudem, dasderschiedli-
che Haushaltstypen iniedersachsische Kommunen der Regimhen Dabei handed es sich nicht
nur um Familiensondern auch unjunge Paare, Einzelpersoneder altere Haushalte. Entsprechend
dieser Heterogenitaivirdensehr unterschiedlichen Objekte gesucht, sowohl Kalsfauch Mietob-
jekte, Alt und NeubauGemeinsansei den Nachfragegruppe der Wunsch nadihdestenseinem
wohnungsnahen Stellplatz.

Trotz der Heterogenitat lieRen sich laut Aussagen der Fachleute jeHaadhalstyp unterschiedli-
cheNachfrageaspektausmachen

S o Viele junge Paare, die @rMietwohnung in eineniedersachsischen Stadt oder
Gemeinde beziehen, kommen adgeserKommune Dabei konnte in den letzten
Jahren ein Anstieg der Nachfrage durch junge, gut ausgebildete featgestellt
werden.Sofern junge Paare aus Bremen zuzieliege dies haufig an delNéhe
zum Arbeitsplatz einer ddreidenPartner.

Junge Paare

Junge Familiebevorzugterin der Regel ein Einfamilienhalis den niedersach-
sischen Stadten und Gemeindseidas Leben als Familie in einer Wohnehgr
uniblich. Dabei sei jungen Familien haufig die Nahe zu Betreuund8ildungs-
einrichtungen sowie deren Qualitat wichtig, ebenso wie eine gute Bahnanbir
Junge Familier dung. Der Bus stelle keine Alternative dar.

Einige Familieseienaufgrund der Nahe zu den (Gr8tern, diein der Region
leben,in die entsprechenden KommurgezogenDariiber hinaus méchten sie z
einem vergleichsweise giinstigen Preis in einem ruhigen, gesunden Umfeld

Viele Familien scheuten sich eher vor einem Neubau und kauften mogiolest
vergleichsweise aktuelle und gut ausgestattete Immobilie.

Insbesonderen derdstlichen Nachbarscha8remers arbeiten vielelmmobilien-
kaufer bei Mercedes. Laut Aussagen eines Makiengle dortetwa jedes dritte
Haus an einen Mitarbeiter von Mercesl@erkauft.

Senioren sudten fur den dritten Lebensabschnitt verstarkt kleinere, barrierefr
Einfamilienhauser (Bungalows) oder moderne, energieeffiziente Wohnunger
der Néher ihrer alten Wohnumgeburmgler in zentralen Lagen der Regidtitere
Wohnungen verkawén sich hingegen nicht so gamm SeniorenDaher gehe der
Trend vermehrt zum Abriss alterer Gebaude und Ersatz durch Neubauten.

Senioren Uber
65 Jahre
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6.1 RegionaleNanderungstypen in deRegion Bremen

' YGSNI RSYy 0STNIYIGSY | | dzaKIF f S yRegiohaldd@nderun§sgA 2y f I a
LISy a dzy G SwiBgekch iRl Pafinition der Wanderungstypen waren jeweils die zentralen

Motive, sich fiir eine neue Wohnung in einer niegéchsischen Stadt oder Gemeinde zu entschei-

den. Die Wanderungstypen lehnen sich dabedenim Kapitel 9.4Anlage 2peschriebenen Wande-

rungstypen anDie Wanderungstypeentsprechemicht immer der Reinform, sondern kdnnen auch
Einzelaspekte anderer pgn beinhalten. So spielt der Aspekt der Preisoptimierung bei nahezu allen
Wanderungstypen eine Rollejrd jedochbei den anderen Typen nicht so stark gewichtes bei

RSY alLINY3AYFGAEAO0OKSY t NBAA2LIIAYASNBNYyao

1 PragmatischePreisoptimierer Mieter- (vor undnach dem Umzug weiter zu Mietegler
kunftige Eigentimerhaushalte jeden Altederen Wohnung zu klein odderenMiete fiir
das Objekalszu hochempfunden wurde Mit ihrem fr Wohnen vorgesehenen Buddet-
ben siekein ihren Wiinschen entsprechendes ObjekBremengefunden.Zur Optimierung
des Kaufoder Mietpreises ist dieser Haushalt eher bereit Kompromisse hinsichtlich der
Lage einzugehen und auf eine optimale Anbindung durch den OPN¥inderielfaltige
wohnortnahe Infrastruktuzu verzichten.

1 AnspuchsvolleEigentumsbildner Junge Paare odgungeFamilien, die aus innerstadti-
schen Wohngebieten heraus Eigentum bilden mochigiese suchen in der Regeinéchst
in Bremenin der Nahe ihres vertrauten Umfeldasad schatzen einen urbanen Lebensstil
DieseHaushalte legegrofRen Wert auf ihr kiinftiges Umfeltdlaben klare Vorstellungen von
ihren Suchkriterieund mdchten sowohl den Preis als auch die Lebensqualitéat optimieren,
da sie sich fir ein Eigentumsobjekt entscheideage, Anbindung und Infrastrukbusstat-
tung des neuen Wohnortes sowie Objektqualitédten sind daher gleichermal3en von hoher Be-
deutung.

1 Bildungsoptimierer Familienoder junge Paare mit Kinderwunsatie mit dem Betreuungs
und Bildungssystem in Bremanfgrund von eigenen Erfahrungen odies schlechten Rufs
unzufrieden sind, so dass sie bewusst nach Niedersachsen zighatas dortige Betreu-
ungs und Bildungsangebot zu nutzen.

1 Ruhebedirftige In dieser Befragunigandelt es sich urein dlteres Paar, dasufgrund der
sozialen Verédnderungen seinem Herkunftsstadttebewusst in eine ruhigkage ziehen
wollte. DIS & SNJ | | dzLJi I & kdBriauch beiSunierenwdekhalteon groRerRele-
varez sein Allerdings stellte er hier unter den Befragten selten das Hauptmotiv dar

1 Familiengebundené&enioren Senioren, die ihr zu grofR3es Einfamilienhaus verkaufen, um in
eine kleinere Wohnunin die Nahe ihrer Kinder zu ziehen.
Laut Auskunft von Fachleuten wirden einige Senioren nicht in einen Geschosswohnungsbau
ziehen, weil sie Zeit ihres Lebens imf&nilienhaus gelebt haben, sondern bevorterg
kleine freistehende Objekte, z.B-Z8mmer Bungalows.
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6.2 Kernaussagerurregionalen Wanderungind zu Wanderungsmotiven

Zahlen und Fakten

1.

Die meisten Wanderungsbewegungen (Umztge) finden innerhalb Bremen<sgast betrifft im
Schnitt ca. 45.000 Personen pro Jahr.

Im Jahr 2015 sindind 4.500 Personen awlen niedersachsischen Stadten und Gemeinden des
Kommunalverbundé KA SNJ 6 ST S A O Knyich Bremén dZugezoge§, B.809 Paiisdonen
weggezogen. Das ergibinen Saldo von etw#.400 Personen.

Die gréf3ten Wanderungsbewegungen sind von den &uf3eren Stadtteilen Bremens in die direkt
angrenzenden Gemeinden zu verzeichnen, d.h. in den ersten Ring der Region.

Die Wanderungsdynamik mit der Region ist am starkste Siiden und Sidosten ausgepragt.

Mehrheitlich ziehen junge Paare oder Familien mit Kindern irsthdte und GemeindeRegion.
Und junge Menschen zwischen 18 und 25 Jahren aus der Region nach BBdchergézuziige

Es ziehen weniger Senioren aus Begion nach Bremen als in friiheren Jahren.

Erkenntnisse aus der Untersuchung

7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Die Stadtgrenze Bremens spimh Lebensalltag und bei der Wohnungssuche der Menschen nur
eine untergeordnete Rolle.

Mit dem Umzug in die Region ist meistens eine VergroRerunindeviduellen
Wohnflache verbunden.

Mit dem Fortzug ist oft auch der Wunsch nach mehr Privatiieihe odeeinerruhigeren Nach-
barschaftverbunden.

Besonders bei Familien und jungen Paaren ist mit dem Umzug in die Region der Wunsch verbun-
den, Wohneigentum zu bilden.

Bestandsimmobilien werden starker nachgefragt als bautragerfreie Grundstlcke.

Die niederséachsischen Stadte und Gemeinden der Regiceenkienehmend Angebote fur Mie-
terhaushalte, die besonders fiir ltere Menschen interessant Slireke bevorzugen kleinere,
barrierefreie Einfamilienhauser (Bungalows) oder moderne, energieeffizZi#otenungenin
zentralen Lagebzw. in der Nahe ihrer alteWohnung

Die Erreichbarkeit der Arbeitsplatze spielt eine wichtige Rolle bei der Wahl des Wohnstandortes.
Die schnelle Erreichbarkeit von Bremen ist wichtig.

Eine gute Versorgung mit Infrastruktur und attraktive soziale und Bildungseinrichtungen sind am
Zuzugsortinsbesondere fir Familieron grof3er Bedeutung.
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16. Die Bremer Stadtteile werden bezogen auf ihre Alltagsqualitaten (Einzelhandel, Infrastruktur) gut
bewertet.

17. Bei der 8chenach Wohnraumnnerstadtischer Haushalte fallt auf, dass die Stadttailekn
WNYRSNY . NBYSya 2FdYlIfa aoaNOSNBELINHzyISYyd 6SNRSY
sachsisch&emeinde erfolgt (Sprungsuche).

18. Das Preid eistungsverhaltnis der Angebote wird in den niedersachsischen Stadten und Gemein-
den besser beurteilt.

19. Umzugswillige Haushalte in Stadtteilen mit mehrschichtigen sozialen Problemlagen (insbeson-
dere Bildungseinrichtungen) suchen eher eine neue Wohnung im niedersachsischen Teil der Re-
gion.

20. Besonders Haushalte aus innerstadtischen Stadtteilen ziehen aufgieigdrader Preise in eine
niedersachsische Kommune.

21. Einige am Stadtrand gelegene Stadtteile Bremens werden aufgrund des Wohnumfeldes und ihrer
OPNVANbindung im Vergleich zu niedersachsischen Stadten und Gemeinden als weniger attrak-
tiv beurteilt.

22. Wer in ener Kleinstadt aufgewachsen ist, tendiert auch spéater wieder dazu, in eine Kleinstadt zu
ziehen.
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Die vorliegende Untersuchurenthalt wichtige Hinweise auf Pusbder Pullfaktorendie zum Umzug
bestimmter Nachfrgegruppen in die Umlandgemeinden fihreowie Suchmuster, differenziert
nach Haushalten, Stadtteilen und Wanderungstypen. Weiterhin gibt sie HinweiS¢gakén oder
Schwéchen einzelner Stadtteildie sich auf Wohnpréferenzen verschiedener Nachfragegnugjois-
wirken. Siekannjedochdie Motive derregionalen Wanderungicht vollstandig erfassen urethebt
keinen Anspruch auf Reprasentativitat.

Die Interviewergebnisse machen deutlicdass die Motive deregionalen Wanderungehrunter-
schiedlichseinkdnnenund sowohl von der Lebensphase als auch von persénlichen Wertvorstellun-
gen abhéngenlede Umzugsentscheidung ist durch individuelle Abwagungsvorgange qdyaricay-
nen die Kriterien der Wohnstandortwahl unterschiedlich gewichtet werden und teiwaisRahmen
des Suchprozessesrandert werden

Dabeideuten die Ergebnisse der Untersuchung daraufdass die StadtteilBremensvor unter-
schiedlichen Herausforderungen steh&ie Handlungsempfehlungen beschranken sicht nur auf
die Thenen Wohnenund Siedlungsentwicklungondern bertihren aucandereThemen wie Bildung
und soziale Problemlagen

Handlungsempfehlungen

Den Generationswechsehterstiitzen Die Befragungsergebnisse haben deutlich gemacht,Bass
standsimmobilierhaufiger gesucht wurdeals bautragerfreie Grundstiicke. Aufgrund ihres gegen-
Uber anderen GroR3stadten Gberdurchschnittlichen Bestands aruBthZweifamilienh&usetru.a. in
(Alt-)bremer Hauserpbietet die Stadt Bremen ein umfangreiches Potenzial. Viele dieser Bestandsim-
mobilien werden von kleinen Haushalten bewohnt, die mangéiaktiver, alternativer Angeboten
kleinen Wohnungereilweise langer als beabsichtigt in ihren gro3en Immobilien verbleiben. Eine Un-
terstiitzung des Generationswechsstslte daherauf verschiedenekbenen ansetzen:

1 Identifikation von Quartieren im Generationswechddit dem Monitoring Wohnenmind Bauen
verfugt die Stadt Bremen Uber ein Instrument zur Identifikation @otsteilen die in den letzten
Jahren gealtert sindndin denen viele alterdenschen lebenAllerdingsermdglichtesdie Orts-
teilebene nicht kleinteilig Quartiere zu identifizieren, in denen der Generationswechsel von be-
sonderer Bedeutung igz.B. WilhelrrBuschSiedlungn der Vah). Es wird daher empfohlen,
kiinftig die Daten audler Ebendilterer Einfamilienhausquartiere auszuwerten, um dort gezielt
bei der Begleitung des Generationswechsels ansetzen zu kénnen.

1 NeueAngebote und Beratungan Seniorenhaushalter-tirumzugswillige&seniorenhaushaltest
es haufig wichtig, dasstraktiveund moglichst barrierefreié -arme Wohnungen(haufig werden
2-3-Zimmerwohnungemachgefragtjn der Nahe des alten Wohnortesigeboten werden, so-
fern sie nicht in die Nahe der Kinder ziehénm andererdirfendie Kosten der neuen Wohnung
nicht denErlés des Einfamilienhauses vollstandig aufbraucbBaneuenohnungermiissen
daherbezahlbarsein. UnterschiedlichEinanzierungsmodelle (z.B. Eigentum, Miete, Erwerb von
lebenslangen Wohnrechtegtc.) sind sinnvollGleichzeitig ist der Schritt vom Leben im Eigen-
heim in eine kleinere Miet oder Eigentumswohnung auch eamotionalerEinschnitt in der
Wohnbiographie. Eine professionelle Begleitung und Beratung @aherbei diesem Schritt hilf-
reich sein.
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9 Beratung vorpotenziellen ErwerbernJunge Paare odémamilienhaben bei élteren Immobilien
teilweise Vorbehalte gegenlber demit einer umfassenden Sanierumgrbundenen finanziel-
len) Unsicherheiten. Bei Altbremer Hausern weraeilemgegeniber jingeren Immobilienei
tere Nachteile gesehetkleine Garten, viele Treppeaine zu geringe PrivathgitUm dieseNach-
teile auszugleichesowie den Erwerlind die Sanierungon Bestandsimmobilienuerleichtern
kanneine Unterstutzungler Ersterwerber von Bestandsimmobilieei derUbernahme von Kos-
ten fur BeratungsleistungeansetzenEine professionellBeratung kanmazu beitragendie Kos-
ten und Dauer einer Sanierung besser einschéatzen zu kausnméWorbehalte gegenlber starker
sanierungsbedirftigen Geb&duden abzubau@iel ist eskreative bedarfsgerechtd.dsungen fr
den Umbau der Immobilien unglim Falle von Bremer Hauseder (Hof)Garten zu entwickeln.
Gleichzeitig kann in diesem Zusammenhang auch Gber die Bremer Forderprogramme (energeti-
sche Sanierung, Hofentsidgeg, Barrierefreiheit) etc. informiert werden.

Mehr bezahlbareNohnungen fir Familien irentrabn Stadtteilen Viele junge Haushalt@Einzelper-
sonen und Paardgbengernein innerstadtisch gelegemeStadtteilen. In der Familiengrindungs-
phase beabsichtigen vietheser Haushaltedort zu bleiberoder in benachbartgebenfallsals attrak-
tiv wahrgenommenestadtteile £.B.Horn-Lehe, Borgfeld, Oberneulandu ziehenDort mangeltes
jedoch an bezahlbaren Angebotéir Familierbzw. teilweise haben diAngebote Bremer Hauségr
einen hohen Sanierungsbedali Neubau entstehen dort tiberwiegend kleine Wohnungen. Auch
altere Hauser werdenach der Sanierunig kleine Wohnungen umgewandekEs wird daher emp-
fohlen, die folgenden instrumentellen Anséatzel prifen

1 Erlass vorsozialen Erhaltungssatzungeach § 172 (1) NB 6 Milieuschutzsatzungen i beson-
ders dynamischen Stadtteilen, dine kostspielige Sanierumgjt dem Ziel des Weiterverkaufs
an Kapitalanlegeverhindern

1 Konzeptvergabder wenigen noch verfiigbaren stadtischen Grundstiicke bzw. Zwischenerwerb
durch die Stadtgemeinde mit differenzierten Quoten fir 6ffentlich geférderte Wohnudyern-
nungsgroflenstadtebauliche Qualitaten, FreirAume etc.

1 Beratungvon Ersterwerberrvon Bestandsimmobilie(s.u.),

WenigernachgefragteStadtteile durch integrierte Entwicklung attraktiver mach&mige Stadtteile
waren starkewvon Fortzliigen.a.aufgrund der sozialen Situatipimsbesondere in den Bildungsein-
richtungen betroffen. Gleichzeitigvarensie trotz vergleichsweise geringer Preise weniger attraktiv
fir Zuzlige aubeliebteninnerstadtischen Stadtteilen. Der enge Zusammenhang zwischen Bildung,
sozialer Situation und Wohnungsmarkt erforddehereine integrierteBetrachtungsweiseDiese
Stadtteile mit Entwicklungsbedarf sollten daher durch integrierte Anséatze unterstitzt werden.

1 Integrierte StadtteilentwicklungskonzeptBinigeStadtteilesolltenals Alternative zu den belieb-
ten, zentral gelegenen Stadtteilen weiterentwickelt werden. Es wird daher empfohlen als Grund-
lage fur MalRnahmen zur Steigerung der Attraktivitat integrierte Stadtteilentwicklungskonzepte
bzw. stadtteiliibergreifende Konzepte®{z @ a5SNJ . NEYSNJ hadSy AY 2|y
GSNK2tT & 2RSNJ) o[ S6Sy 'Y zuedrbedddZiel’muss ésSain, die2 f G Y
Themen Wohnungsangebote, Preise, Generationswechsel mit den Themen soziale und Bildungs-
einrichtungen, Einzelmalel und attraktive 6ffentliche Raume, Freiraume sowie Arbeitsplatzsitua-
tion und Mobilitat in ihren komplexen Zusammenhangen zu betrachten. Die gro3en Potenzialfla-
chen in den Stadtteilen (z.B. Ce€ala/Konecke in Hemelingen, Galopprennbahn in der Vahr,

RS
S N.
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Brinkmanngelande in Woltmershausen, Uberseestadt in Walle, lgbanenin diesem Zusam-
menhang alsvichtigerimpuls fur dieStadtteilentwicklungoeriicksichtigt werden. Siaeten die
Mdglichkeitfehlende Angebote an Wohnformen, sozialen Einrichtunggidtebaulichen Quali-
taten und Freiraumen zu erganzen und den Stadstteil fir neue Zielgruppen und Milieus interes-
santzumachen.

1 Eigenheimzuschuss auf Bestandsgebdude ausdelMiedem Eigenheimzuschuss fleubau-
tenina . NB Y SNJ { tinmitResah@etem Sniwklungspotesh | £ &  Bieradr BigeR A S
tumsfdrderung bereits an dieseHerausforderungeman. Es wirdempfohlen, diese Eigentumsfor-
derung auch auf den Erwerb v&estandsimmobilieauszudehnenum diebetroffenenQuar-
GASNB | dzOK FNNJ a2z Ky (€ #iaGsh&te, di¢ SoiKgerdde eiSBigérneim leis-
ten kdnner), interessant zu machemie Aufnahme weiterer Quartierie die Bestandsférderung
sollte geprift werden.
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8.2 Ubersicht Uiber die interviewten Fachleute

Fachleute Expertengesprach

Name, Vorname

Bosch, Thurid
Corbach, Manfred
Dautert, Ernst
Fulst, Reiner

Hamann,
ErnstBernhard

Herr Heithecker
Lippert, Jorg

Mosel, Olaf

Nieke, KarirVictoria
Osterloh, Holger
Richter, Bernd
Santner, Dominik
Herr Schade
Schaefer, Maren
Schramm, Peter
Smolla, Arne
Stehnke, Christiane
Van Diulmen, Romina

Von Rahden, Gerhard

Von Rahden, Steffen
Wagner, Bernd

Erganzende Interviews

Name, Vorname

Fulst, Reiner
Kathke, Frank
Orlowski, Katrin
Stehnke, Christiane
Thoden, Markus
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Institution

Plansecur, Bankfachwirtin

GEWOBA

Gutachterausschuss Bremen

Bauverein DelmenhorstBBV

Bremische Volksbank Immobilien GmbH & Co KG

GEWOBA

Verband Wohneigentum Niedersachsen e.V., Landkreisgrupp
Osterholz

M-Projekt Bremen GmbH & Co. KG

VIS a VI8nmobilien

ARGE freier Wohnbau

Haus und Grund Bremen

Arbeitnehmerkammer Bremen

GEWOBA

Blucher ImmobilierKontor

Schrammlimmobilien Hambergen

Robert C. Spies KG

Wohnungsbaugesellschaft Osterh@zharmbeck GmbH
Interhomes AG

von Rahden Wohnbau und Immobilien GmbH & Co. KG
von Rahden Wohnbau und Immobilien Gmbl€& KG

Verband Wohneigentum Niedersachsen e.V.,
Landkreisgruppe Osterholz

Institution

Bauverein Delmenhorst / BBV

Kathkeg de Vries Immobilien GmbH

Hechler & Twachtmann Immaobilien GmbH
Wohnungsbaugesellschaft Osterh@zharmbeck GmbH
Alfred Thoden Verwaltungsind Betreuungsgesellschaft mbH
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Bei der Betrachtung der vorliegenden Zahlen und Literatur fallt auf, dass das tieenegionalen
Wanderungvor allem ein Thema der friihen 2000er Jahre war. Insbesondere in den Vorjahren (zwi-
schen 1987 und 2000) hatten viele Grof3stadte an Bevolkerung verloren, wahrend die landlichen
Raume, darunter insbesondedée Nachbarstadte unegemeindenvieler Grof3stadtedeutlich star-

ker gewachsen waren (vgl. A®g, links). Erst ab dem Jahr 2000 nahm die Bevélkerungszahl in den
gesamten Ballungsraumen zu, wahrend viele landlichen Raume an Dynamik verloren (\2f, Abb.
rechts).

26 Jahrliche Entwicklungsrate dBevolke-
rung; Quelle: BBSR 2015, S. 7
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