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Tagesordnungspunkt

Deputationsvorlage

far die Sitzung der Deputation
fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)

Flachennutzungsplan Bremen
21. Anderung
- Bremen-Woltmershausen (Vorderes Woltmershausen)

» Planaufstellungsbeschluss

A)

Sachdarstellung

Problem

Das ca. 57 ha groRe Anderungsgebiet liegt im innenstadtnahen Eingangsbereich
,<vorderes Woltmershausen® zwischen Hermann-Ritter-Stral3e / Simon-Bolivar-Stral3e,
der Eisenbahnlinie Bremen — Oldenburg, Senator-Apelt-Straf3e und Hempenweg und
ist fur die Stadtteilentwicklung von strategischer Bedeutung. Es umfasst ein Areal, das
in Teilen brach liegt und in dem sich mehrere ungeordnete oder untergenutzte Flachen
befinden.

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine vielfaltige Nutzungs- und Gebaudestruktur aus.
Diese reicht von Burogeb&uden, Werkstatt- und Lagerhallen auf dem swbh-Geléande ber
Gewerbebauten der ehemaligen Tabakfabrik Martin Brinkmann bis hin zu kleinen Reihen-
hausern und Geschosswohnungsbauten. Neben lebendigen Wohnquartieren wie am
Warturmer Platz und intakten, teilweise denkmalgeschitzten gewerblich genutzten
Gebauden, ist das Gebiet durch ungenutzte Flachen und Gebaudebrachen gekenn-
zeichnet.

Fur die Neuordnung der gewerblichen Nutzung, die Entwicklung gemischter Bau-
flachen sowie die Absicherung und Weiterentwicklung der Wohnbauflachen sind ent-
sprechende planungsrechtliche Grundlagen erforderlich.



B)

Ldsung

Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) fur
den hier vorgelegten Anderungsbereich.

1. Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet ist durch eine historisch gepragte, vielfaltige Gebaude- und
Nutzungsstruktur gekennzeichnet. Diese reicht von den zum Teil unter Denkmal-
schutz stehenden bzw. denkmalwirdigen Burogeb&uden, Werkstatt- und Lager-
hallen auf dem swb-Gelande, die noch aus dem letzten Viertel des 19. Jahrhunderts
stammen, Uber die teilweise leerstehenden Gewerbehallen der ehemaligen Tabak-
fabrik Brinkmann, die ab den 1930er Jahren errichtet wurden, bis hin zu kleinen
Reihenhausern und Geschosswohnungsbauten aus den 1930er und 1960er Jahren.
Hinzu kommen kleinteilig strukturierte gemischte Bereiche im norddstlichen Bereich,
das durch Wohnnutzung und Kleingewerbe gekennzeichnete siidliche Gebiet
Schriefersweg und das Wohngebiet Warturmer Platz. Neben lebendigen Wohnquar-
tieren, wie am Warturmer Platz und intakten, gewerblich genutzten Gebéauden ist
das Gebiet durch ungenutzte Flachen und Gebaudebrachen sowie in Teilbereichen
die Nachbarschaft auch stérende Nutzungen gekennzeichnet. Durch die enge Nach-
barschaft sehr unterschiedlich grof3er Unternehmen und verschiedene Formen von
Wohnnutzungen ergeben sich tendenziell konfliktbehaftete Situationen, so dass eine
Gebietsneuordnung auch der Entstehung von stadtebaulichen Fehlentwicklungen
begegnen soll.

2. Geltende Darstellungen

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fiir den Anderungsbereich ,WeiRkflache“ geman
8 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB dar.

3. Plangebiet

Die Abgrenzung des Gebietes im Planaufstellungsbeschluss unterscheidet sich von
der Weil3flache.

Es werden folgende Bereiche mit einbezogen:

= das gesamte Gelande der Hansewasser Pumpstation,

= der Bereich Senator-Paulmann-Strafle,

= die Siedlung Warturmer Platz,

= der westliche Bahnkérper au3erhalb der genutzten Gleise.

Die Einbeziehung dieser o. g. Bereiche erfolgt mit dem Ziel einer im Detail sachge-
rechten Abgrenzung bestehender und kiinftiger Nutzungen in Abwagung mit den
Belangen der Nachbarschaft und einer nachhaltigen Entwicklung des 6ffentlichen
Raums, ohne dabei die derzeitigen Nutzungen in Frage zu stellen.

4. Planungsziele und Erforderlichkeit der Flachennutzungsplananderung

Entwicklungsziele

Ziel ist es, den innenstadtnahen Eingangsbereich von Woltmershausen, der heute in
Teilen brach liegt oder untergenutzt ist, hinsichtlich des Nutzungsspektrums zu
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Offnen und so eine der Lage entsprechende lebendige, urbane und intensivere Nut-
zung als heute zu erméglichen. Mit einem Masterplan ist beabsichtigt, neue Ideen
fur das Vordere Woltmershausen zu entwickeln. Obwohl die Arbeiten fiir das Gebiet
noch nicht abgeschlossen sind, zeichnen sich derzeit schon folgende grundsatzliche
Ziele und Entwicklungserfordernisse ab:

Gewerbeentwicklung

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Lage inmitten einer Achse wichtiger gewerb-
licher Standorte Bremens gute Voraussetzungen fir eine weitere kleinteilige misch-
gebietstypische gewerbliche Entwicklung z. B. fir Handwerks- und kleine Produk-
tionsbetriebe. Flachenpotenziale fir stadtteilbezogene Dienstleistungsnutzungen,
fur kleinteilige Manufakturen, fur digitale Arbeitsformen sowie fir Existenzgrin-
dungen im Bereich Kunst, Kultur- und Kreativwirtschaft konnen sich insbesondere
durch die Inwertsetzung der historischen Bausubstanz ergeben.

Die Ansiedlung zusatzlich grof3flachiger Logistikeinrichtungen, wie im geltenden
Bebauungsplan 2115 festgesetzt, widerspricht hingegen auf Grund der oben darge-
stellten Ziele flr eine vielfaltige und kleinteilige Entwicklung dem langfristigen Ent-
wicklungsziel.

Erhohung des Wohnanteils

Da die Stadtgemeinde Bremen grundsétzlich das Ziel verfolgt, kernstadtnah und da-
mit infrastrukturnah Wohnraum zu schaffen, dem auch eine entsprechend hohe
Nachfrage gegenubersteht, wird angestrebt, im Vorderen Woltmershausen den An-
teil des Wohnens umfangreich zu erhéhen, um im Stadtteil neue Impulse auch
durch neue Einwohner*innen zu setzen. Derart grol3e Potenziale der Innenent-
wicklung sind an anderer Stelle links der Weser aktuell nicht mehr vorhanden. Die
bestehenden Wohngebiete sind nach Mdglichkeit planungsrechtlich abzusichern,
ggf. zu ergdnzen oder neu zu ordnen.

Verbesserungen der ErschlieBung des Gebietes

Auf Grund der GréRRe des Gebietes und der angestrebten gemischten Nutzung mit
unterschiedlich gro3en Nutzungseinheiten wird eine engmaschigere Ergdnzung der
ErschlieBung durch 6ffentliche und private Straf3en und Wege fur alle Verkehrsteil-
nehmer erforderlich.

Soziale und kulturelle Infrastrukturen, Sport- und Freizeiteinrichtungen

Auf Grund der GréRRe des Gebietes und insgesamt festzustellender Defizite im Be-
reich links der Weser zeichnen sich Bedarfe fir 6ffentliche und private Einrichtungen
wie Kindergarten, Schulen, Gastronomie, Kultureinrichtungen, neue Sportstéatten
nach Aufgabe einer Nutzung der Sport-Welt und andere fir Zentren typische Ein-
richtungen sowohl auf Quartiersebene als auch fur die Stadtteilentwicklung ab, so
dass diese Erfordernisse ggf. in die Planung einzubeziehen sind.

Nahversorgung und Zentrenentwicklung

Die Nahversorgung im Stadtteil Woltmershausen wird im Wesentlichen durch das
.perspektivische Stadtteilzentrum Woltmershausen®, welches im Zentren- und Nah-
versorgungskonzept 2009 (ZNK) ausgewiesen wurde, entlang der Woltmershauser
Stral3e erbracht. Eine weitere qualitative und quantitative Entwicklung des Stadtteil-
zentrums ist notwendig. Moglicherweise kann eine solche Weiterentwicklung des
Stadtteilzentrums und der Nahversorgung durch die Erhéhung der Einwohnerzahl
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und Beschaftigten im Areal des Vorderen Woltmershausen unterstiitzt werden. Der
Umfang der Dienstleistungsangebote und Ladengeschafte, die das Gebiet beleben
sollen, durfen nicht die Funktion des Zentrums gefahrden.

An den derzeit auch in weiten Teilen durch den geltenden Bebauungsplan 2115 ab-
gesicherten Zielen eines AusschlieBens von groR3flachigem Einzelhandel soll festge-
halten werden.

Schaffung einer Grinversorgung des Gebietes

Auf Grund der vorgesehenen Erh6hung der Nutzungsdichte im Gebiet muss, sowohl
zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Gebiet selbst, als
auch, um die Durchlassigkeit und Einbindung in das gesamtstadtische Griinsystem
zu verbessern, eine Entwicklung und Erweiterung des vorhandenen Grins auf
offentlichen und privaten Flachen vorgesehen werden.

. Umweltprifung

Im weiteren Verfahren zur 21. Flachennutzungsplanédnderung wird ermittelt, ob bzw.
welche Umweltauswirkungen mit der Planung verbunden sind; die Ergebnisse
werden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Darlber hinaus wird parallel ein Masterplan Vorderes Woltmershausen, welcher die
bestehenden Nutzungen und Potenziale sowie moégliche Umstrukturierungsbereiche
aufgreift, erarbeitet. Uber das Ergebnis der Untersuchungen wird die Deputation fur
Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft im Rahmen
der weiteren Beschlussfassung zu diesem Bauleitplanentwurf unterrichtet.

Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Keine.

Genderprifung

Im Zuge des Anderungsverfahrens werden mégliche unterschiedliche Auswirkun-
gen auf Frauen und Manner betrachtet. Eine abschliel3ende Prufung erfolgt im
Rahmen des Anderungsverfahrens.

Abstimmungen

Der Planentwurf wird mit den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ab-
gestimmt.

Der Anderungsplan wurde dem Beirat Woltmershausen in seiner Sitzung am 25. Juni
2018 vorgestellt. Der Beirat hat entsprechend die grundsétzlichen Planungsabsichten
und das weitere Vorgehen zur Kenntnis genommen.

Dem Ortsamt Neustadt/Woltmershausen wurde die Deputationsvorlage gemar der
Richtlinie Uber die Zusammenarbeit des Senators fur Umwelt, Bau und Verkehr mit den
Beiraten und Ortséamtern in der Fassung vom 17. November 2016 Ubersandt.



. Beschlussvorschlag

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft fasst den Beschluss, dass fiir den im Ubersichtsplan zur 21. Flachennutzungs-
plandnderung bezeichneten Bereich die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
Bremen geéndert werden sollen (Planaufstellungsbeschluss). Die Planung soll im
Grundsatz die in der Deputationsvorlage enthaltenen Ziele und Zwecke verfolgen.

Anlage )
Ubersichtsplan zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen
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