Der Senator fir Umwelt, Bau, Verkehr Bremen, 26. Mai 2014
— BBN - Telefon: 361-7334

Bericht der Verwaltung
far die Sitzung der Deputation fur Bau und Verkehr (S)
am 05.06.2014

Rahmenbedingungen zur Entwicklung der Friedhofserweiterungsflachen Aumund /
Bebauungsplan 1247

Sachdarstellung:

Die Abgeordnete Frau Dr. Schaefer (Bundnis 90 / Die Griinen) hat in der Sitzung der
Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie am 19.12.2013 um
einen Bericht der Verwaltung zur zeitgleichen Presseberichterstattung gebeten, wonach es
einen Investor fir den Bereich Aumunder Friedhof/ Meinert-Loffler-StralRe gibt, dies
allerdings mit dem Zusatz, dass das, was an Kompensationsflachen angedacht war nun vom
Investor nicht mehr angedacht sein soll.

Dazu gibt die Verwaltung folgenden Bericht:

Der derzeit in vorbezeichnetem Gebiet glltige Bebauungsplan 907, bekannt gemacht am
23.10.1973, setzt den wesentlichen Teil des Plangebietes als Griinflache (Zweckbestimmung
Friedhof) fest.

Fur den Bebauungsplan 1247 wurde bereits am 06.12.2001 der Planaufstellungsbeschluss
mit der Zielsetzung ,Wohnbebauung*“ gefasst.

Das Plangebiet befindet sich zur Halfte im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen und ist dem
Vermogen des Umweltbetriebes Bremen zugeordnet; der andere Teilbereich ist in privatem
Eigentum. Das Plankonzept sollte sinnvollerweise insgesamt entwickelt werden.

Verschiedene stadtebauliche Entwirfe wurden mit den betroffenen Anliegern und Blrgern in
zwei Offentlichen Einwohnerversammlungen und einer Anliegerversammlung eroértert. Im
Anschluss erfolgten verschiedene Abstimmungsgesprache mit den Tragern Offentlicher
Belange. Zu klaren waren der Ausgleichsbedarf, die Larmsituation, die Fragen von Altlasten
(Untersuchungen waren erforderlich) und der Entwésserung. Innerhalb des TOB -
Verfahrens stellte sich bei der Bilanzierung und Bewertung von Eingriff und Ausgleich nach
dem BremNatSchG heraus, dass zusatzliche Ausgleichsflichen aul3erhalb des
Plangebietes, im Naturschutzgebiet der Hammersbecker Wiesen, erforderlich sind.

In der Sitzung der stadtischen Deputation fur Bau und Verkehr am 07.02.08 wurde dem
Entwurf des Bebauungsplanes 1247 (Bearbeitungsstand 10.01.08) einschlief3lich
Begriindung zugestimmt. Vom 05.03.08 — 07.04.08 lag der Bebauungsplanentwurf 1247
offentlich aus.

Vor der endgultigen Beschlussfassung sollte die Durchfiihrung des Bebauungsplanes 1247
durch einen Investor geklart werden. Auf Grundlage des abgestimmten
Bebauungsplanentwurfes erfolgte eine Ausschreibung durch Immobilien Bremen. In der
Folge fanden mehrfach Gespréche mit unterschiedlichen Interessenten fir das gesamte



Plangebiet statt, die aber kein konkretes Entwicklungsinteresse ergaben. Nach Aussage der
Investoren sprachen die hohen Kosten fir die KompensationsmalBhahmen und die
technische ErschlieRung gegen eine Realisierung des Bebauungsplanes. Das bisherige
stadtebauliche Konzept sah eine Wohnbebauung mit ca. 33 Einfamilienhausern in direkter
Nachbarschaft zu Grin und Naherholungsraumen vor.

Angesichts der besonderen Rahmenbedingungen des Nordbremer Wohnungs(bau)marktes
wurden u. a. die 0. g. Flachen in die Wohnungsbaukonzeption 2009 aufgenommen und im
Arbeitskreis Bremen Nord in ihrer Entwicklungsgunst bestatigt.

Mit Schreiben vom 16.10.2013 trat ein Investor an die Stadt heran, der das Plangebiet unter
Ubernahme der Kosten mit einer alternativen Planung entwickeln mdchte.

Als notwendige Vorbedingungen fir diese Entwicklung werden allerdings eine mdgliche
Modifikation der ErschlieBung und der stadtische Verzicht auf bislang geforderte
AusgleichsmalRnahmen zugunsten weiterer Bauflachen (neu: 46 Baugrundstiicke) angefuhrt.
Dies soll durch Anwendung des zwischenzeitlich gesetzlich eingefuhrten Verfahrens nach
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren)
ermdglicht werden.

Aus Sicht des Bauamtes Bremen-Nord ist das Areal grundsatzlich geeignet, alternativ zum
bisherigen Verfahren nach § 13a BauGB entwickelt zu werden. Neben der damit vom
Bundesgesetzgeber beabsichtigten Begiinstigung der Innenentwicklung entspricht dieses,
auch in anderen Projekten angewandte Verfahren den aktuellen Zielsetzungen der
stadtischen Wohnungsbaupolitik. Es stellt in jedem Einzelfall allerdings eine Kann-
Bestimmung in der Verfahrenswahl dar, auf die der Investor keinen generellen Anspruch hat.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird durch Entwicklung eines qualifizierten
Freiraumkonzeptes und die Aufstellung eines Grinordnungsplanes sichergestellt, dass
vorhandene und schiutzenswerte Grunstrukturen erhalten oder adaquat ausgeglichen werden
und das Neubaugebiet mit Blick auf das lagetypische Orts- und Landschaftsbild, 6kologische
Aspekte, vertragliche Nachbarschaften und zugunsten attraktiver Wohnumfeldqualitaten
angemessen gestaltet wird. Die Anwendung des 13 a BauGB wird seitens des Bauamtes
Bremen-Nord in Abstimmung mit dem Umweltressort aus diesen Grinden als angemessen
angesehen.

Entsprechend der Bedeutung vorhandener und zukunftiger Grinstrukturen im Plangebiet hat
das Bauamt Bremen Nord im Entwurf des neuen Flachennutzungsplanes eine Darstellung
als Wohnbauflache mit Grunschraffur angeregt.

Auf die entsprechenden Ausfuhrungen / Planungsziele der zeitgleichen Vorlage zum
Planaufstellungsbeschluss (Vorlage Nr.: 18/371 (S) wird verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Die Deputation fir Bau und Verkehr (S) nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Anlagen:
Bebauungsplanentwurf, Auslegungsstand 05.03.2008

Unabgestimmtes Bebauungskonzept des potentiellen Investors, Stand 16.10.2013
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46 Baﬁgrundstﬂcke

ca. 24.000 m*

iffentliche Erschliessung:
ca. 3155 m?

private Erschliessung:
ca. 670 m?

private Erschliessung (Fuiweg):
ca. 90m?

= mégliche Ankaufsfldchen fiir Nachbarn

Bebauungskonzept Aumunder Wiesen, Stand 16.10.2013
Anlage 2 zum Bericht der Verwaltung fir die Sitzung am 24.04.2014
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